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Ultima reforma de la presente disposicion realizapda Ley 29/1994 de 24 noviembre, de
arrendamientos urbanos EDL1994/18384

PREAMBULO

El art. 4 a) de la Ley 40/1964 de 11 junio, autbdt Gobierno para que, a propuesta del Ministro
de Justicia, publicara, en el plazo de seis mesesexto refundido de la Ley de Arrendamientos
Urbanos. Al hacer uso de esta autorizacion se $iati de dar una nueva estructura al texto legal,
mas acomodada a la naturaleza, trascendencia gnidmtde sus preceptos, asi como a la logica
coordinacién y subordinacién que entre ellos exigteque, bien meditadas las cosas, tal cambio
radical en la sistematica de la ley podria contrilbuas a entorpecer y dificultar la mision del
intérprete, habituado a encontrar la norma engdrlen que durante tantos afios la hallaba, que a
simplificar el manejo de sus disposiciones. De amd, salvo en algunos casos excepcionales, se
haya conservado fielmente el plan seguido por &ges 22 diciembre 1955, segun fue articulada
por Decreto de 13 abril 1956, y 11 de junio ultirabiéndose limitado la refundicion a insertar en
el texto articulado de la primera los preceptosifitadios o adicionados por la segunda, a adaptar
la numeracién de las subdivisiones de algunos pectisulos y la de ciertas disposiciones
transitorias al orden expositivo estimado mas ctorey a unificar la nomenclatura de las
referencias internas de la ley.

En su virtud, de conformidad con el dictamen dehg€ggo de Estado, a propuesta del Ministro de
Justicia y previa deliberacién del Consejo de Minsen su reunion del dia 23 diciembre 1964,
DISPONGO

Articulo Unico

Se aprueba el siguiente Texto Refundido de la LeyAdendamientos Urbanos, en uso de la
autorizacion concedida al efecto por el art. 4ealad_ey 40/1964 de 11 junio.

La presente Ley ha sido derogada por la Ley 29/88924 noviembre, de arrendamientos urbanos.
No obstante mantiene su vigor para los contrattebidos con anterioridad al 9 mayo 1985, con
las salvedades contenidas en las disposicionesttraas 22, 32, 42 y 62 de la citada Ley de 1994

TEXTO REFUNDIDO DE LA LEY DE ARRENDAMIENTOS URBANOS



CAPITULO PRIMERO. AMBITO DE APLICACION DE LA LEY, Q@ASES Y
CARACTERISTICAS DE LOS CONTRATOS QUE REGULA

Articulo 1

1. El arrendamiento que regula esta ley es el mmdi urbanas, y comprende el de viviendas o
inquilinato y el de locales de negocio, refiriénel@sta Ultima denominacion a los contratos de
arriendo que recaigan sobre aquellas otras edificas habitables cuyo destino primordial no sea
la vivienda, sino el de ejercerse en ellas, coabéstimiento abierto, una actividad de industria,

comercio o de ensefianza con fin lucrativo.

2. Regula, asimismo, los subarriendos y cesionasviendas y de locales de negocio, asi como el
arrendamiento de viviendas amuebladas.

3. El arrendamiento de fincas urbanas construitiasngaro de leyes especiales protectoras se
regird por las normas particulares de éstas, w @ Iprevisto en ellas, por las de la presente ley,
gue se aplicara integramente cuando el arrendadefg de estar sometido a dichas disposiciones
particulares. La excepcion no alcanzara a cuestidaecompetencia y procedimiento, en las que se
estara por entero a lo dispuesto en esta ley, eijuigio de lo prevenido en la segunda de sus
disposiciones.

Articulo 2

1. Quedan excluidos de la presente ley y se regioamo pactado y por lo establecido con caracter
necesario en el Codigo Civil o en la legislaciérafpen su caso, y en las leyes procesales comunes,
los arrendamientos, cesiones y subarriendos dendess o locales de negocio, con o sin muebles,
de fincas cuyo arrendatario las ocupe Unicamentdgptemporada de verano, o cualquier otra,
aunque los plazos concertados para el arrendanfiearn distintos.

2. lgualmente quedan excluidos de lo dispuestastnley, rigiendose por lo pactado y por las leyes
comunes, los arrendamientos de locales para casiowsulos dedicados al esparcimiento o recreo
de sus componentes 0 asociados.

3. Se excluye también el uso de las viviendas wléscque los porteros, guardas, asalariados,
empleados y funcionarios tuvieren asignados padrraiel cargo que desempefien o del servicio
que presten.

4. Asimismo quedan excluidos de esta ley y se ateangn a lo dispuesto en la vigente legislacion
sobre arrendamientos ruasticos aquellos contratogjuer arrendandose una finca con casa-
habitacion, sea el aprovechamiento del predio ecanayente la finalidad primordial del arriendo.
Se presumira, salvo prueba en contrario, que et@lprincipal del arrendamiento es la explotacién
del predio cuando la contribucion territorial dditeca por rastica sea superior a la urbana.

Articulo 3

1. El arrendamiento de industria 0 negocio, deldsec que fuere, queda excluido de esta ley,
rigiendose por lo pactado y por lo dispuesto efeggslacion civil, coman o foral. Pero solo se

reputarq existente dicho arrendamiento cuando rendatario recibiere, ademas del local, el
negocio o industria en él establecido, de modo ejuebjeto del contrato sea no solamente los



bienes que en el mismo se enumeren, sino una upatachonial con vida propia y susceptible de
ser inmediatamente explotada o pendiente paradenoeras formalidades administrativas.

2. Cuando, conforme a lo dispuesto en el nimemriant el arrendamiento no lo fuere de industria
0 negocio, si la finalidad del contrato es el dstEmiento por el arrendatario de su propio negocio
o industria, quedara comprendido en la presentg mnceptuado como arrendamiento de local de
negocio, por muy importantes, esenciales o divegs@&sfueren las estipulaciones pactadas o las
cosas que con el local se hubieren arrendado, ¢ates viviendas, almacenes, terrenos, saltos de
agua, fuerza motriz, maquinaria, instalacionesgeneral, cualquiera otra destinada a ser utdizad
en la explotacion del arrendatario.

3. No obstante lo dispuesto en el num. 1, el agemehto de la industria 0 negocio de espectaculos
gue en 1 enero 1947 excediera de dos afios de @umajue antes de la entrada en vigor de la
presente ley se haya celebrado por plazo iguaper&u, quedara sujeto a las normas que esta ley
establece sobre prérroga obligatoria del arrendamige local de negocio, con las especialidades
contenidas en el art. 77, y a los particularesestzbrenta establecida en el art. 104.

Articulo 4

1. El contrato de inquilinato no perdera su carapte la circunstancia de que el inquilino, su
cényuge o pariente de uno u otro hasta el ter@ogrque con cualquiera de ellos conviva, ejerza
en la vivienda o en sus dependencias una profefsidcion publica o pequefia industria domeéstica,
aunque sea objeto de tributacion.

2. Los locales ocupados por la Iglesia Catélicagvidcia, Municipio, Entidades benéficas,
Asociaciones piadosas, Sociedades o Entidades tdggocomprendidas en el art. 32 Ley de
Educacion Fisica, Corporaciones de Derecho pullieen general, cualquier otra que no persiga
lucro, se regiran por las normas del contrato deilimato.

Articulo 5

1. El contrato de arrendamiento de local de negoeciperderd su caracter por la circunstancia de
gue el arrendatario, su familia o personas quajeaba su servicio tengan en él su vivienda.

2. Se regiran por las normas aplicables al arrefedmde local de negocio:

1°) El de los locales ocupados por las personaseasq refiere el art. 4 nim. 2, cuando estén
destinados al ejercicio de actividades econdmicas.

2°) El de los depositos y almacenes, en todo @swjue el arrendatario sea una de las personas
sefialadas en el art. 4 nim. 2.

3°) El de los locales destinados a escritoriosgirgfs cuando el arrendatario se valga de ellos par
ejercer actividad de comercio, de industria o dee@anza con fin lucrativo, o para el desarrollo de
las actividades mencionadas en el apartado 1%teeésiero, aunque dichos locales no se hallaren
abiertos al publico.

CAPITULO II. NATURALEZA DE LOS DERECHOS QUE CONCEDESTA LEY

Articulo 6



1. Los beneficios que la presente ley otorga algsilinos de viviendas, con o sin muebles, y a los
subarrendatarios de las mismas seran irrenuncjatdesiderandose nula y sin valor ni efecto
alguno cualquier estipulacién que los contradiga.

2. No obstante, seran renunciables, salvo el deqya®, los concedidos a los que fueren de
viviendas que, ocupadas por primera vez en lasfegbe se indican, devengaren mensualmente en
la respectiva fecha tope como renta del inquilinata cantidad no inferior a la que seguidamente
se expresa:

Hasta el 30 septiembre 1939 500 ptas.

Del 1 octubre 1939 al 1 enero 1942 1000 ptas.
Del 2 enero 1942 al 31 diciembre 1921600 ptas.
Del 1 enero 1947 al 31 diciembre 195800 ptas
Del 1 enero 1957 al 31 diciembre 1$5300 ptas
A partir del 1 enero 1960 6000 ptas.

La precedente escala sera de aplicacion en pob&ie mas de un millon de habitantes.
En las restantes se aplicaran en dicha escalalasrges reducciones en los tipos de renta:

En poblaciones de menos de 20.000 habitgesor 100

De 20.000 a 100.000 50 por 100
De 100.000 a 250.000 40 por 100
De 250.000 a 500.000 30 por 100
De 500.000 a 1.000.000 20 por 100

La renuncia a que se refiere este parrafo debegkpeesa y escrita.

3. Seran asimismo renunciables los beneficios guey confiere al arrendador, lo sea de vivienda
o de local de negocio, y a los arrendatarios yrsabdatarios de estos ultimos, salvo el de prérroga
del contrato de arrendamiento, cuyo derecho nogpselr renunciado por el arrendatario.

Articulo 7

Los beneficios que la presente ley concede serfinables a los inquilinos, arrendatarios y
subarrendatarios extranjeros, siempre que ésteb@nula existencia del principio de reciprocidad
en los paises respectivos a favor de los inquiliaoendatarios y subarrendatarios esparioles.

Articulo 8

En aquellos casos en que la cuestion debatidabstarde referirse a las materias que esta ley
regula, no aparezca expresamente prescrita erstaanios Tribunales aplicaran sus preceptos por
analogia.

Articulo 9



El ejercicio de los derechos y el cumplimiento ds bbligaciones previstas en esta ley se
acomodara a las reglas de la buena fe.

Los Jueces y Tribunales rechazaran las pretensmuesmpliquen manifiesto abuso o ejercicio

anormal de un derecho o constituyan medio pardardludplicacion de una norma imperativa, que
debera prevalecer en todos los casos frente adrde la ley.

CAPITULO IIl. DEL SUBARRIENDO

SECCION PRIMERA. Subarriendo de viviendas

Articulo 10

El subarriendo de vivienda exigira siempre la amamion expresa y escrita del arrendador y la
entrega al subarrendatario del mobiliario adecuadaficiente para casa-habitacion, salvo en el
caso previsto en el art. 18.

Articulo 11

1. Las viviendas podran subarrendarse total o glarente. El subarriendo total recaeré sobre todas
las habitaciones, con inclusion de las destinadas servicios, y habra de celebrarse con una sola
persona. El subarriendo parcial podra serlo deoumds habitaciones y con distintas personas.

2. Se presumira, sin admitirse prueba en contrgue,es parcial el subarriendo cuando el inquilino
siga habitando la vivienda y que es total cuandpermanezca en ella.

Articulo 12

1.El precio del subarriendo total no excedera ddilal del que corresponda al arrendamiento,
siendo a cargo del subarrendatario el pago deulmingstros y servicios de la vivienda, incluso el

de los que pudieran pertenecer al inquilino.

2. En el subarriendo parcial no podra percibinguilino por cada habitacién objeto del mismo un

alquiler superior a la cantidad que resulte deditivel doble de la renta asignada al piso por el
numero de habitaciones no destinadas a serviciosgae cuente, ni aun a pretexto de hallarse
comprendidos los de agua, luz, gas, calefaccitfpteo o cualquier otro de naturaleza analoga, los
cuales seran siempre a cargo del subarrendador.

3. La determinacion de la renta del arrendamieata fijar la del subarriendo se harad tomando
como base la que proceda conforme a esta ley, adadque figure en el contrato del inquilino con

el arrendador sea superior.

Articulo 13



1. La renta legal del subarriendo podré elevarsedacirse proporcionalmente al incremento o
disminucién que, conforme a esta ley, experimemnterita del arrendamiento.

2. Durante la vigencia del contrato de subarriertdtal o parcial, podra revisarse el precio a
instancia del subarrendatario, y si ejercitada partmna accion resultare que paga cantidades
superiores a las que autoriza esta ley, podra aptae resolver el contrato con abono por el
inquilino de lo indebidamente cobrado, o por edtind, sin resolucion de aquél. En este caso, con
preferencia a cualquier otro acreedor del inqujlirmodra el subarrendatario obtener el
resarcimiento descontando al hacer sus pagos aEsdda mitad de lo que, periédicamente
también, hubiese satisfecho de mas, sin que hdstener el completo abono de tales
responsabilidades pueda ser compelido a abandoreaienda por vencimiento del contrato.

3. Si ejercitada la accién revisoria resultare ebitmario insuficiente o inadecuado, el ocupante de
la vivienda subarrendada podra continuar en elibgando al inquilino a reponer los muebles que
faltaren, con devolucién de la mitad de lo que ewdbpercibido por merced del subarriendo si el
cumplimiento fuere parcial, y de toda ella, si kofsdemas, hasta que se complete o reponga el
mobiliario, podra limitar sus pagos al importe de renta de arrendamiento y obtener el
resarcimiento en el modo y con las ventajas edtigale en el nUmero anterior, sin que en el
interregno quepa tampoco obligarle a desocuparlager vencido el plazo del subarriendo.

4. Los plazos establecidos en los arts. 101 y &féhsaplicables a la facultad que al subarrendador
confiere el num. 1 de este articulo y, en todo casa accion revisoria del subarrendatario.

Articulo 14

1. La autorizacion del arrendador para subarrendatara lugar al aumento de la renta; pero aquél
tendra derecho a participar en el precio del sidrato en la cuantia que convenga con el inquilino,
siempre que al autorizarle reserve su participagifije la cuantia o porcentaje de ésta.

2. El arrendador y el subarrendador vendran obtigaddeclarar a la Hacienda la participacién en
el precio del subarriendo que perciba el primercu#ndo la cantidad declarada sea inferior a la
gue el arrendador perciba, o no se haya formuladiahcion, el subarrendatario podra reducir, en
la cuantia no declarada, la renta del subarriesi@ocitando el derecho y con los efectos que el art
103 concede al arrendatario.

Articulo 15

En los subarriendos totales o parciales, el ardordpodra exigir del subarrendatario el abono
directo de la renta y de su participacion en etipreel subarriendo, en cuyo caso, al hacer éste el
pago al subarrendador, hara el oportuno descuénmdo el arrendador no lo exigiere asi, el pago
hecho por el subarrendatario al inquilino seraréitiio, sin perjuicio de la accién que asista al
arrendador contra el inquilino para reclamarle démta y la participacion que en su caso
corresponda, pero no la resolucion del contratarcadamiento por la falta de pago de aquélla.

Articulo 16

Compete al arrendador accion directa contra elrsetdatario para exigirle la reparacion de los
deterioros que éste hubiera causado dolosa o eatgimente en la vivienda, sin perjuicio de la que
le asiste contra el inquilino, pudiendo ejercitarEmultaneamente. El inquilino que resultare
condenado podra repetir contra el causante deafissd



Articulo 17

1. El inquilino que subarriende total o parcialneesti vivienda no podra, dentro de la misma o de
distinta poblacion, ceder otra en subarriendo, g siabiendas de que incumple esta prohibicion, el
arrendador de la segunda vivienda consiente quesdearrendada, el subarrendatario de ella,
mientras la habite, tendra accion contra ambos @edgar la resolucion del contrato de inquilinato
del subarrendador y el otorgamiento del mismo &sar, bajo idénticas condiciones que en él
figuren. Los casos de igualdad se resolveran eor fdel subarrendatario que con mayor numero de
familiares habite en la vivienda.

2. Podra el subarrendatario ejercitar la accioue sg refiere el nUmero anterior si transcurridos
tres meses desde la fecha de la notificacion andador del hecho que la determina, éste no
ejercita la que le compete.

3. Cuando la prohibicidon que impone este articalleulnere el subarrendador sin el consentimiento
del arrendador, podrd éste resolver el contrato irdpiilinato; pero debera respetar al
subarrendatario en el disfrute de la vivienda paoieepo que faltare de cumplir, sin que durante el
mismo quepa exigirle otra cantidad como renta questipulada entre arrendador e inquilino. En
tales casos, el subarrendador estara obligado adanafono de los dafos y perjuicios que hubiere
causado.

Articulo 18

1. No obstante lo dispuesto en el art. 10, podidgelilino subarrendar parcialmente la vivienda sin
necesidad de consentimiento del arrendador ni eltgmion de mobiliario, siempre que no exceda
de dos el nimero de subarrendatarios que con glgéry los hijos sometidos a su potestad vayan
a ocupar la vivienda, que no se altere el destnéstia y que, en el término de treinta dias natsiral
siguientes a la fecha de celebracion del respectimtrato de subarriendo, lo notifique el inquilino
de modo fehaciente al arrendador con la expregbnambre del subarrendatario.

2. Sera de aplicacion a estos subarriendos laalimit de renta que se establece en el nim. 2 art.
12.

3. Por razones de higiene o moralidad podran lagidades administrativas limitar, en cada caso,
el nimero de personas extrafas al inquilino gaenglaro de este articulo ocupen la vivienda.

Articulo 19

En ningun caso el subarriendo de viviendas dar lagu transformacion en local de negocio.

Articulo 20

El subarrendatario no podra, a su vez, en ningsio, c@lebrar contrato de subarriendo.

Articulo 21

1. Los preceptos de esta Seccion no seran aplécabiequilino que, al amparo de lo previsto en el
nam. 1 art. 4, ejerza en la vivienda la industoendstica de hospedaje.



2. Cuando los huéspedes sean mas de dos, serarieedasautorizacion expresa y escrita del
arrendador.

SECCION SEGUNDA. Subarriendo de locales de negocio

Articulo 22

1. El subarriendo de locales de negocio exigirengie la autorizacion expresa y escrita del
arrendador.

2. El precio del subarriendo de locales de negaeia libremente pactado.

3. Se aplicara a esta clase de subarriendos loatigpen los arts. 15, 16 y 20 para el de viviendas

CAPITULO IV. CESION DE VIVIENDA Y TRASPASO DE LOCAIDE NEGOCIO

SECCION PRIMERA. Cesién de vivienda

Articulo 23

1. Queda prohibido el contrato de cesion de vivaeaditulo oneroso, aunque en él se comprenda
mobiliario o cualquier otro bien o derecho.

2. La cesion gratuita no surtird efectos frentearméndador sin el consentimiento expreso del
mismo.

Articulo 24

1.No obstante lo dispuesto en el articulo anteebmquilino que hubiere celebrado el contrato de

arrendamiento podra subrogar en los derechos gamidines propios del mismo a su conyuge, asi
como a sus ascendientes, descendientes, hermaftoads o naturales e hijos adoptivos menores

de 18 afos al tiempo de la adopcidén que con élicamhabitualmente en la vivienda arrendada

con dos afios de antelacién, o de cinco afios cudatiermanos se trate. La convivencia por estos
plazos no se exigira cuando se trate del conyuge.

2. Esta cesion debera ser notificada de modo fehigcal arrendador, para su eficacia, dentro de los
dos meses de realizada.

3. Las Comunidades Auténomas se entienden subregadds contratos de arrendamiento de los
bienes inmuebles que se transfieran por la Admaugin del Estado y de sus Organismos

auténomos, sin que tal subrogacion implique altéraen las condiciones de los mismos.

4. |déntica subrogacién procede cuando la transf@ese haya producido previamente a favor de
los Entes Preautondmicos en los términos prevesida disp. final 42 L 32/1981 de 10 julio.



5. Lo dispuesto en el parr. 3° sera asimismo dpécan el supuesto de que se transfiera la
titularidad de los contratos de arrendamiento arfalel Estado, asi como en aquellos en que la
transferencia tenga lugar entre los Entes Teraiesi

Apartados 3, 4 y 5 introducidos por art. Unico 1984 de 24 enero

Articulo 25

1. La cesion de vivienda realizada por el inquildera derecho al arrendador que no la hubiere
consentido expresamente para resolver el contetoqiiilinato; pero debera también demandar al
cesionario, quien podra excepcionar aduciendo e$atimiento expreso del actor. Esta accion
llevara implicito, si prosperase, el lanzamientbodsionario, y no estara sujeta a caducidad sino e
el caso de haberse notificado fehacientementeetdador por el cedente o cesionario el contrato
de cesién. En tal supuesto, el plazo de caducigl@des de dos meses computados desde la fecha de
la notificacion. Caducada la accién, sera aplicibblispuesto en el num. 1 articulo siguiente.

2. El cesionario lanzado de la vivienda por estss@godra obtener del cedente la devolucion del
precio que hubiese pagado por la cesion.

Articulo 26

1. Cuando el arrendador hubiere consentido la ©esid prosperara la accion que le confiere el
nam. 1 articulo anterior, quedando subrogado ebgaso en los derechos y obligaciones del
inquilino cedente.

2. De haber mediado precio, el cesionario, consélvéa accién que para obtener su devolucion le
asiste, podra dirigirla simultaneamente contra ekralador y el cedente, y seran ambos
responsables del pago, sean cuales fueren losspatie ellos.

Articulo 27

Los anteriores preceptos se aplicaran también cudaccesion recaiga sobre los derechos y
obligaciones del subarrendatario, en cuyo casoapoesolverse el contrato de subarriendo a
instancia del subarrendador o del arrendador quka twubiere consentido; pero también debera
demandarse al cesionario, que podra excepcionaforcom a lo dispuesto en el art. 25,
respondiendo del pago el arrendador y el inquilsabidariamente con el subarrendatario, de haber
consentido la cesion.

Articulo 28

1. La accion que al amparo de los anteriores ptesapercite el cesionario no se suspendera una
vez emprendida, ni aun en el caso del art. 362 LEC.

2. Tampoco sera aplicable el art. 114 LECr. en U® gespecta a la suspension del pleito
exclusivamente; pero para las responsabilidadelesigue en su caso se impongan en la causa,
seran de abono las indemnizaciones que esta Sexstalrlece, y viceversa.

SECCION SEGUNDA. Traspaso de local de negocio



Articulo 29

El traspaso de locales de negocio consistira, @afale esta ley, en la cesién mediante precio de
tales locales, sin existencias, hecha por el aatand a un tercero, el cual quedara subrogado en
los derechos y obligaciones nacidos del contrataragsdamiento.

Articulo 30

El arrendatario de los locales expresados en s2qyy 3° art. 5,2 no tendra derecho de traspaso.

Articulo 31

1. Mientras subsista, no se reputara traspasmtaa&son que, exclusivamente entre si, realicen los
hijos del titular arrendatario del local de negogiee hubiere fallecido, aunque forme parte de ella
el conyuge sobreviviente.

2. Tampoco se considerara traspaso la cesion duecdede negocio o del negocio mismo efectle
el arrendatario a una cooperativa u otra unidadicah constituida con mayoria de los productores
obreros que en él estuvieran empleados, pero sdpsgara existente el traspaso cuando la que
hubiere adquirido el local lo ceda a otro.

3. Cuando por ministerio de la Ley una empresaviddal deba convertirse en cualquier forma de
sociedad, no se reputara causado el traspasocdédi® negocio que ocupare.

4. No se reputara causado el traspaso en los cisdsansformacion, fusion o escision de
Sociedades o Entidades publicas o privadas, peasrehdador tendra derecho a elevar la renta
como si el traspaso se hubiese producido.

Apartado 4 redactado por RDL 7/1989 de 29 diciemmbobre Medidas urgentes en materia
Presupuestaria, Financiera y Tributaria

Articulo 32

Seran requisitos necesarios para la existenciadegraspaso los siguientes:

1°) Que el arrendatario lleve legalmente estabte@decisamente en el local objeto del mismo, y
explotandolo ininterrumpidamente, el tiempo minideoun afo.

2°) Que el adquirente contraiga la obligacion denpeecer en el local, sin traspasarlo, el plazo
minimo de otro afio, y destinarlo durante este t@pgr lo menos, a negocio de la misma clase al
gue venia ejerciendo el arrendatario.

3°) La fijacién de un precio cierto por el traspaso

4°) Que el arrendatario notifiqgue fehacientemeht@r@ndador o, en su defecto, a su apoderado,
administrador y, en dltimo término, al que mateniahte cobre la renta, su decision de traspasar y
el precio convenido.

59 Otorgarse el traspaso por escritura publica, l&ncual debera consignarse, bajo la
responsabilidad del arrendatario, haber cumplidee@lisito anterior y la cantidad por la que se
ofreci6 el traspaso al arrendador.

6°) Que dentro de los ocho dias siguientes al atognto de la escritura, el arrendatario notifique
de modo fehaciente al arrendador o, en su defeclas personas que menciona el ap. 4° la



realizacion del traspaso, el precio percibido, @hbre y domicilio del adquirente y que éste ha
contraido la obligacion establecida en el ap. 2°.
La falta de cualquiera de estos requisitos faculharrendador a no reconocer el traspaso.

Articulo 33

1. En el caso de ejecucion judicial o administeatbe notificara de oficio al arrendador la mejor

postura ofrecida en la subasta o, en su caso,niadad por la que el ejecutante pretenda la
adjudicaciéon. La aprobacion del remate o de la diciicion quedara en suspenso hasta que
transcurra el plazo sefialado para ejercicio delather de tanteo.

2. En el mismo caso, la obligacién de contraeoetfromiso a que se refiere el ap. 2° del articulo
anterior se consignara en los edictos anunciadierés subasta.

3. La entrega del local al rematante o adjudicatiégvara consigo el lanzamiento del ejecutado, en
Su caso.

Articulo 34

El adquirente por traspaso, transcurrido un afadelés fecha del otorgamiento de la escritura,
estara facultado para realizarlo, con sujecion giera las reglas establecidas en esta seccion.

Articulo 35

1. Sin perjuicio de lo dispuesto en los arts aotes, se reconoce al arrendador de local de negocio
el derecho de tanteo, que podra utilizar dentrtogdreinta dias, a partir del siguiente a aquel en
gue el arrendatario le notifique su decision dgpaaar y el precio que le ha sido ofrecido.

2. Consecuentemente y hasta que transcurra egi® pla podra el arrendatario concertar con un
tercero el traspaso.

Articulo 36

1. También se reconoce en favor del arrendadoerglctio de retracto sobre el local de negocio
traspasado por el arrendatario cuando éste no beereuhecho la preceptiva oferta o hubiere
realizado el traspaso por precio inferior al quedgfico.

2. Este derecho lo tendra igualmente el arrendagmdo el traspaso del local se hiciera por dacion
o adjudicacién en pago de deuda.

3. En cualquier caso sera aplicable lo dispuestd art. 1518 CC.

4. La accion habra de ejercitarla el arrendadocipaenente dentro de los treinta dias siguientes a
contar de aquel en que le fuera notificada porrrndatario la realizacién del traspaso. Y si la
notificacion no le hubiere sido hecha, asi comdosncasos de dacién o adjudicacion en pago,
desde que tenga conocimiento de la transmisionsysieondiciones esenciales.

Articulo 37



Los coarrendadores no podran ejercitar los deredbdsnteo y retracto individualmente, pero si
alguno de ellos no deseare usarlos se entenderéequecia en beneficio del coarrendador que
quisiera tantear o retraer.

Articulo 38

El propietario que adquiera sin existencias ellldeanegocio, a virtud de los derechos de tanteo o
retracto, no vendra obligado a continuar ejercieandastria o comercio en dicho local.

Articulo 39

1.El arrendador que no hubiere ejercitado su deredehtanteo o de retracto dentro de los treinta

dias habiles sefialados en los arts. 35 y 36, sblweal de negocio traspasado, podra reclamar del
arrendatario la participacion en el precio que @oronvenga.

2. De no haber acuerdo entre ellos, dicha partidpasera de un 30 por 100, si el local de negocio

se construy6 o habité por primera vez antes dguli®1936; de un 20 por 100, si después del 17

julio 1936 y antes del 2 enero 1942, y de un 10 X}, de haberse construido o habitado por

primera vez después del 1 enero 1942. Estos pajesrgxperimentaran el aumento de un 50 por
100 cuando el arrendatario, por traspaso de un thecaegocio, lo traspasare a su vez antes de
transcurrir tres afos desde la fecha del otorgamimla escritura a que se refiere el ap. 53art.

3. Las cantidades representativas de dichos paijesrgeran retenidas del precio del traspaso por el
cesionario, para su abono al arrendador. En lassade dacion y adjudicacion en pago de deudas,
la entrega al arrendador de la participacion gmeadio serd a cargo del adquirente.

Articulo 40

El tanteo, retracto y participacion en el precid tlaspaso a que se refiere esta Seccidon seran
preferentes sobre cualquier otro derecho simixcapcion del de conduefio del negocio.

Articulo 41

1. Para que el traspaso del local de negocio ablguarrendador cuando el arrendatario, al
realizarlo, venda existencias, mercaderias, enserésstalaciones de su propiedad que en él
hubiere, o el negocio mismo, sera menester quéseren las anteriores reglas, y ademas, que
tanto en la preceptiva oferta al arrendador comia e@scritura que solemnice la cesion, se consigne
el precio del traspaso del local separadamenteqgdel corresponda a los restantes bienes
transmitidos.

2. En estos casos, y aunque la transmision serdedidacion o adjudicacion en pago de deudas,
conservara el arrendador los derechos de tanteetnacto, bien que referidos al local
exclusivamente, y si no hiciere uso de ellos, stigy@acion recaerd también Unicamente sobre el
precio de traspaso del local.

3. Cuando el arrendador ejercite los derechosrdeda de retracto en los traspasos a que seerefier
el nim.1 de este articulo, tendra derecho a dedetiprecio atribuido al local los porcentajes de
participacion establecidos en el art. 39. Pergestiéga dichos derechos Unicamente sobre el local,
no podra hacer deduccion alguna.



Articulo 42

Cada traspaso que se efectie conforme a lo digpeeststa Seccion dara derecho al arrendador a
aumentar la renta en la cuantia que convenga coes&nario, o a falta de acuerdo en un 15 por
100 de la renta que satisfaga el arrendatario erosiento de realizarse el traspaso.

CAPITULO V. DEL ARRENDAMIENTO DE VIVIENDAS AMUEBLADAS

Articulo 43

El contrato por el que se arrienden conjuntamentavienda y el mobiliario adecuado y suficiente
para servir de casa-habitacion se regira por lesgptos de los arts siguientes y en todo lo demas
por los generales de esta Ley.

Articulo 44

1. En los contratos de esta clase se determinpaficaiamente la parte de renta correspondiente a la
vivienda y al mobiliario. En su defecto, se enteadgue corresponde a éste la mitad de la renta
total estipulada.

2. La parte de renta relativa al mobiliario no @odkceder del importe de la renta que legalmente
corresponda a la vivienda. Si excediere de estigeliral inquilino, mientras continte vigente el
arriendo, podra pedir la revision de la renta mcta la novacion del contrato, dejandolo
subsistente sdélo respecto de la vivienda, asi admeintegro de las cantidades que indebidamente
hubiere abonado el arrendador por tal concepto.

Articulo 45

Si fuere insuficiente o inadecuado el mobiliaridregado al inquilino, éste, mientras subsista el
contrato, podra exigir del arrendador el complemel® aquél y el reintegro de las cantidades que
indebidamente le hubiese abonado por dicha causa.

Articulo 46

Ni aun con el consentimiento del arrendador podsaharrendarse total o parcialmente las
viviendas a que se refiere este capitulo, y siledgiendo se concertase con autorizacion de aquél,
podran los subarrendatarios, mientras habitenilésndas, con preferencia si fueren varios para el
de mas familia, ejercitar la accion que se regalbbe nims. 1y 2 art. 17.



CAPITULO VI.DERECHOS DE TANTEO Y RETRACTO DEL INQUINO Y DEL
ARRENDATARIO DE LOCAL DE NEGOCIO

Articulo 47

1. En los casos de ventas por pisos, aunque sartitan por plantas o agrupados a otros, podra el
inquilino o arrendatario utilizar el derecho detémnsobre el piso o locales que ocupare, en ebplaz
de sesenta dias naturales, a contar del siguiereie que se le notifigue en forma fehaciente la
decision de vender o ceder solutoriamente la vilaen local de negocio arrendado, el precio
ofrecido por cada piso o local de negocio, las mimiges esenciales de la transmision y el nombre,
domicilio y circunstancias del comprador.

2.Cuando en la finca solo existiere una viviendacal de negocio, su arrendatario tendra el mismo
derecho.

3 De igual facultad gozara el inquilino en casocadguidicacion de vivienda por consecuencia de
divisiébn de cosa comun, exceptuados los supuestodivision y adjudicacion de cosa comun
adquirida por herencia o legado, y de adquisicioeakzadas antes de 1 enero 1947.

En la escritura debera consignarse el precio adggaaada vivienda.

Articulo 48

1.En los mismos casos a que se refiere el artantlerior podra el inquilino o arrendatario ejercita

el derecho de retracto, con sujecion a lo dispussta art. 1518 CC, cuando no se le hubiere hecho
la notificacion prevenida en el articulo precedent® omitiere en ella cualquiera de los requisitos
exigidos, resultare inferior el precio efectivo ke transmision, menos onerosas las restantes
condiciones esenciales de ésta o la transmisiéeatieare a persona distinta de la consignada en la
notificacion para el tanteo.

2. El derecho de retracto caducara a los seseasanditurales, contados desde el siguiente a la
notificacion que, en forma fehaciente, debera harertodo caso el adquirente al inquilino o
arrendatario de las condiciones esenciales en gudestud la transmision, mediante entrega de
copia de la escritura o0 documento en que fueredirada.

Articulo 49

Los efectos de la notificacion prevenida en el4&ftcaducaran a los 180 dias naturales siguientes a
la misma. Pasado este plazo no podra intentarsemaate la transmision hasta transcurridos dos
afos desde la notificacion del tanteo.

Articulo 50

El derecho de tanteo o retracto del inquilino ®mdatario tendra preferencia sobre cualquier otro
derecho similar, con excepcion del de retractorrecolo al conduefio de la vivienda o local de
negocio transmitido.



Articulo 51

1. El retrayente o el que hubiera adquirido poedeo de tanteo, asi como su heredero o legatario,
no podra transmitir por actos "inter vivos" el paatquirido hasta que transcurran dos afios desde la
adquisicién, salvo si hubiere venido a peor fortuna

2. El incumplimiento de esta prohibicién produd&é&esolucion del contrato originario y el de la
segunda transmision, a instancia de parte perjdaica

Articulo 52

El adquirente por actos “inter vivos" de una finchana compuesta de pisos o departamentos no
podrd enajenar como fincas independientes los dutermpo de la adquisicion estuviesen
arrendados hasta transcurridos cuatro afios deskle ailquisicion, salvo si hubiere venido a peor
fortuna.

Articulo 53

1. Aparte de la acciéon de simulacion que podracikger si procediere, todo arrendatario o
inquilino, podra este ultimo, cuando no hubierea@do el derecho de tanteo o retracto, impugnar
la transmision efectuada en los casos siguientes:

1°) Cuando se hubiere infringido lo dispuesto earttulo anterior.

2°) Cuando el precio de la transmision, incluidosa caso, el importe de las cargas exceda de la
capitalizacion de la renta anual que en el momeetda transmisién pague el inquilino a los
siguientes tipos:

Al 3 por 100, cuando hubiere sido ocupada la vidéepor primera vez antes de 1 enero 1942, y al
4,5 por 100 si lo fuere con posterioridad. Sin embano podra ejercitarse la accidon impugnatoria,
cualquiera que sea el precio efectivo de la trasiemj cuando de la finca transmitida que conste de
una sola vivienda formen parte terrenos de maytor\@ue el que realmente corresponda a lo
edificado.

2. La accién impugnatoria caducara a los seseatarditurales, contados desde el siguiente de la
notificacion prevenida en el num. 2 art. 48, cugtfitacion sera siempre obligatoria.

3. Caso de prosperar dicha accion, no podra eligage negar la prérroga del contrato al inquilino
impugnante fundandose en la causa 12 art. 62.

Articulo 54

1. En las ventas por pisos a que se refiere epfeuttadebera respetarse el orden de prelacién que
establece el art. 64 en cuantos casos hubiere dmda pisos de caracteristicas analogas,
entendiéndose que la analogia existe cuando eleipl@wcontare con dos o0 mas pisos de renta,
superficie, orientacion y altura semejantes o pdasc

2. Del mismo modo cuando la transmision de vivisnglcause por donacion, debera respetarse lo
dispuesto en el nimero anterior.

Articulo 55



1. Para inscribir en el Registro de la Propiedaddmcumentos de adquisicion de las fincas urbanas
a que se refiere este capitulo, debera justificqueehan tenido lugar, en sus respectivos casos, la
notificaciones prevenidas en los arts. 47 y 48, losrrequisitos exigidos. La falta de justificacion
constituird derecho subsanable con suspension destaipcion, pudiéndose tomar anotacion
preventiva con vigencia de 180 dias naturales queosvertira en inscripcion si dentro de dicho
plazo de vigencia se acreditare haberse practieadwotificaciones en forma legal.

2. Cuando el piso transmitido no estuviere arreadpdra que sea inscribible la adquisicion, debera
el transmitente declararlo asi en la escrituraesga; bajo pena de falsedad en documento publico.

CAPITULO VII. TIEMPO DE DURACION DE LOS CONTRATOS AQUE ESTA LEY SE
REFIERE

Articulo 56

Durante el plazo estipulado en el contrato, elralagario o subarrendatario, lo sea de vivienda o de
local de negocio, vendra obligado al pago de ldaren si antes de su terminacion lo desaloja,
debera notificar su propésito por escrito al aragldl 0 subarrendador con treinta dias de
antelacién, por lo menos, e indemnizarle con uméidad equivalente a la renta que corresponda al
plazo que, segun el contrato, quedare por cumplir.

Articulo 57

Cualquiera que sea la fecha de la ocupacion dendas, con o sin mobiliario, y locales de
negocio, llegado el dia del vencimiento del plaaotado, éste se prorrogara obligatoriamente para
el arrendador y potestativamente para el inquiiirerrendatario, aun cuando un tercero suceda al
arrendador en sus derechos y obligaciones. Seagpligual norma en los casos de extincion de
usufructo, sin perjuicio de lo prevenido en el it causa 122

Articulo 58

1. Al fallecimiento del inquilino titular del corgtto de arrendamiento, su conyuge, descendientes,
con preferencia los hijos varones menores de ddadhijas solteras y los mayores impedidos
fisicamente, hijos adoptivos que hubieran sido ttms antes de cumplir los 18 afios, ascendientes
y hermanos, con preferencia las hermanas soltemay en el parentesco legitimo como en el
natural, que con aquél hubiesen convivido habiteateen la vivienda con dos afios de antelacién
a la fecha del fallecimiento, podran subrogarséosrderechos y obligaciones del arrendamiento.
No ser& necesaria la convivencia de los que eseivisometidos a la patria potestad del fallecido v,
respecto al conyuge bastara la mera convivenciexsgencia en el plazo de antelacion.

2. Cuando fueren varios los beneficiarios del devex que se refiere el nimero anterior, sélo uno
de ellos podra utilizarlo. A falta de acuerdo end® mismos, se observara el orden de prelacion
establecido en el nimero anterior, con prefererd@atro de cada grupo, de la proximidad de
grado, de la legitimidad y, en su caso, del dolitewo de la consanguinidad, resolviéndose los
casos de igualdad a favor del que tuviere mayorendme cargas familiares, con prioridad del sexo
femenino. Los padres septuagenarios seran prefemlos descendientes.



3. En el caso de arrendamiento de local destinadalparrendatario al ejercicio de su profesion
facultativa y colegiada, al fallecimiento del tauldel contrato podran subrogarse en los derechos y
obligaciones del arrendamiento, en primer lugac@wuge, y en su defecto o renuncia, sus hijos,
siempre que aquél o éstos ejerzan la misma profegié el arrendatario fallecido y en el propio
local.

4. La subrogacion debera notificarse fehacienteenainarrendador dentro de los 90 dias siguientes
a la fecha del fallecimiento del inquilino.

Si el arrendador no recibiese en tiempo tal nettiién, podra requerir a los ocupantes de la
vivienda para que se le comunique la subrogacidnbdeeficiario con advertencia de que,
transcurridos treinta dias sin recibir esta ultmoéficacion tendra lugar la resolucion del cordrat
de arrendamiento, lo que asi efectivamente sucesienéd se notificare la subrogacion en este
ultimo plazo.

Precepto declarado inconstitucional por STC 22Z1€8 11 diciembre 1992 "en la medida en que
excluye del beneficio de la subrogacion "mortisseéia quien hubiera convivido de modo marital
y estable con el arrendatario fallecido”

Articulo 59

Al fallecimiento del subrogado en la vivienda potas "inter vivos" o "mortis causa", sélo podra
continuar ocupandola con el mismo caracter su g@yu descendientes legitimos, naturales o
adoptivos, sin que se autoricen ulteriores subriogas, debiendo observarse en cuanto a
convivencia, orden de prelacion y notificaciénpteceptuado en el articulo anterior.

Articulo 60

1. Por el hecho de la muerte del arrendatario at=llde negocio ocurrida vigente el contrato,
aunque sea por prérroga legal, el heredero suétitn todos sus derechos y obligaciones al
arrendatario fallecido.

2. A falta de heredero o de su deseo de sustltairendatario fallecido, el socio podra continelar
arrendamiento, aun en el supuesto de una sociedddDe este ultimo beneficio disfrutaran las
entidades espafolas que absorban los negociogiddames extranjeras domiciliadas en Espafa.

3. Lo dispuesto en los dos numeros anteriores &@iéable a dos transmisiones, de modo que
fallecido el primer sustituto del arrendatario gotener lugar la segunda y ultima subrogacion.

4. Cada transmision que se efectie conforme aae$talo dard derecho al arrendador a aumentar
la renta en los términos expresados en el art. 42.

Articulo 61

Lo dispuesto en los arts. 57 y ss. no sera deaapdic en los contratos de subarriendo de locales de
negocio o de viviendas en que, salvo lo establggigta el de estas Ultimas en los casos que prevén
los nims. 2 y 3 art. 13, so6lo obligaran al subataeor por el plazo pactado.

CAPITULO VIII. EXCEPCIONES A LA PRORROGA



SECCION PRIMERA. Disposicion general

Articulo 62

No tendra derecho el inquilino o arrendatario préaroga legal en los siguientes casos:

1°) Cuando el arrendador necesite para si la \dai@nlocal de negocio o para que los ocupen sus
ascendientes o descendientes legitimos o naturales.

2°) Cuando el arrendador proyecte el derribo dénlza para edificar otra que cuente, cuando
menos, con un tercio mas de las viviendas quegeélla hubiere y una, como minimo si no las
hubiere en el edificio que se pretende derribapetando al propio tiempo el nimero de los locales
de negocio si en el inmueble a derribar los hubiere

3°) Cuando la vivienda no esté ocupada duranteded&gis meses en el curso de un afio, o el local
de negocio permanezca cerrado por plazo igual,reosnque la desocupacion o cierre obedezca a
justa causa.

4°) Cuando el inquilino ocupe dos 0 mas viviendakanisma poblacion y el uso de todas ellas no
sea indispensable para atender a sus necesidadesteEcaso, si los arrendadores fuesen varios, el
derecho de denegacion de prérroga correspondepéinaéro que lo ejercite; si fuere uno solo,
correspondera al inquilino el derecho de sefalaivianda o viviendas que haya de desalojar, y si
no lo hace dentro del plazo de treinta dias sigeseal en que fuese requerido en forma fehaciente
por el arrendador, podra éste denegarle la promegeecto de cualesquiera de ellas. En el caso de
gue sélo una de las viviendas la disfrute a titlda@arrendamiento, carecera el inquilino de la dicha
facultad de eleccion.

59 Cuando el inquilino, en un plazo de seis maese®diatamente anteriores a la fecha de la
presentacion de la demanda, hubiese tenido amsudibposicion, como titular de un derecho real
de goce o disfrute, una vivienda desocupada y jpqta la satisfaccidbn de sus necesidades y de
caracteristicas analogas a la arrendada.

SECCION SEGUNDA.De |la causa primera de excepcibn la prérroga

SUBSECCION PRIMERA. Viviendas

Articulo 63

1. Si se tratase de vivienda, para que procedanaghacion de prorroga por la causa primera, el
arrendador habr& de justificar la necesidad deuaacion.

2. Se presumira la necesidad, sin perjuicio de |exgpuetros casos en que se demuestre, cuando la
persona para la que se reclame la vivienda sedraldguno de los casos siguientes:

1°) Si habitando fuera del término municipal en s@encuentre la finca necesitare domiciliarse en
él.

2°) Cuando residiendo en la misma poblacion en rqukque la finca por aumento de sus
necesidades familiares resultare insuficientev@éerda que ocupe.

3°) En el caso de que contraiga matrimonio y delsair en la localidad en que esté situada la
finca.



4°) Cuando, domiciliado en el lugar en que se telkfinca, por causas absolutamente ajenas a su
voluntad se vea obligado a desalojar la viviendaltpbitare.

3. Se presumira, salvo prueba en contrario, noddada la necesidad cuando con seis meses de
antelacion a ser notificada la negativa de prérsmaubiera desalojado vivienda de caracteristicas
analogas en edificio propiedad del arrendador deaeiliar de éste para quien se reclame.

Articulo 64

1.En las fincas arrendadas por pisos, el arrendpgoimtentare la denegacion al amparo del caso 1°
art. 62 debera ejercitar su derecho sobre la waaue se halle habitualmente deshabitada, siempre
gue constituya medio adecuado a sus necesidadaetefésto de las de esta clase, sobre la que no
sirva de hogar familiar; sucesivamente, sobre tgpada por familia menos numerosa, y en ultimo
lugar, sobre las correspondientes a funcionaritdiqns o del Movimiento, en activo o jubilados,
pensionistas y quienes, ademas de vivir en eli@zaan en las mismas profesion u oficio por el que
satisfagan contribucién. El clero secular ocuparagl orden de prelacion, el mismo lugar que el
funcionario publico. Los casos de igualdad se vesah en favor del inquilino mas antiguo.

2. El derecho de los funcionarios y del clero ssgle menciona el nimero anterior se entendera
referido al lugar de su destino.

3. A los efectos de lo dispuesto en el nim. 1 de asiculo, el arrendador, como acto previo a la
denegacion de prorroga, podra requerir a los immglpara que manifiesten fehacientemente las
circunstancias de posposicién que en ellos contuyrai no lo hicieren dentro de los treinta dias
siguientes se entendera que aceptan las queilmsyatel arrendador, salvo prueba en contrario.

Articulo 65

1. La denegacion de prorroga se practicara mediggeerimiento, en forma fehaciente, del
arrendador al inquilino afectado, haciéndole saddlenombre de la persona que necesitare la
vivienda, la causa de necesidad en que se furale gircunstancias de posposicion concurrentes en
los demas inquilinos, todo ello con un afio de antéh.

2. Para que el requerimiento sea valido no sei@gurgue la causa de necesidad exista en la fecha
del requerimiento, pero si al cumplirse el afiondisimo.

3. El inquilino debera contestar de modo fehaciahtgrrendador dentro del plazo de treinta dias
habiles si acepta o no la denegacién de prérrogel pnimer caso, podra el arrendador instar el
lanzamiento, en su dia, ante Juez competente,opoirdmites de ejecucion de sentencia en los
juicios de desahucio. En el segundo, el inquiliebetd exponer las causas en que se funde su
oposicion, y si no lo hiciere dentro del referidazm, podra el arrendador anticipar el ejercicio de
su accion y presentar su demanda transcurridosnses®s desde la fecha del requerimiento,
entendiéndose, ademas reducida a la mitad la indaoidn que pudiera corresponderle.

Articulo 66

Si el inquilino desalojare la vivienda dentro des leeis meses siguientes a la fecha del
requerimiento, debera el arrendador indemnizanedos anualidades de renta, y sélo con una si la
desalojare dentro del afio. En ambos casos, ellimgwodra reclamar mayor indemnizacion si
justificare en el plazo de tres meses desde quiereutesalojado que los perjuicios son superiores.
Cuando sin mediar justa causa el inquilino dejeaascurrir el plazo de un afio sin desalojar la
vivienda, perdera todo derecho a indemnizacion.



Articulo 67

No obstante lo dispuesto en el articulo anterios, Tribunales, atendidas las circunstancias
personales de cada caso, podran ampliar hast&igansses el plazo que para desalojar la vivienda
se sefiala al inquilino y acordar el abono por elrmtador de indemnizacion, que no rebasara del
importe de seis mensualidades de renta, si resnlthe equidad las razones en mérito de las cuales
no desalojé aquél la vivienda dentro del afo.

Articulo 68

1. Si durante los tres meses siguientes de halsalojedo la vivienda no fuese ocupada por la
persona para quien se reclamd, podra el inquilecuperarla dentro de otro plazo igual,
reputdndose a estos efectos subsistentes el comtriatitivo, y hasta transcurridos tres afnos,
contados desde la fecha en que el inquilino vadvéela vivienda, no podréa el arrendador intentar su
ocupacion.

2. Del mismo modo, si ocupada la vivienda por edradador o por persona para quien la reclamare
fuese arrendada o cedido su goce 0 uso a un tedeetoo de los tres afos siguientes, podra el
inquilino desalojado instar su recuperacion, adeuito nuevamente vigencia el contrato primitivo.
La accion para el ejercicio de este derecho sengité a los tres meses siguientes a haber
transcurrido los tres afios. Hasta pasados tresd&a®ae que el inquilino volviese a la vivienda no
podréa el arrendador intentar de nuevo la ocupamarfundamento de esta causa.

3. Todo ello sin menoscabo del derecho del inquiknreclamar los dafios y perjuicios que le
hubieren sido causados.

Articulo 69

El arrendador que sea propietario de una solandégodra ejercitar el derecho de denegacion de
prérroga con sujecién a las normas establecidésseanteriores articulos.

SUBSECCION SEGUNDA. Locales de negocio

Articulo 70

Para que proceda la primera causa de excepciopréartaga de arrendamiento de local de negocio
deberan concurrir los siguientes requisitos:

1°) Que se justifique debidamente la necesidad deupacion.

2°) Que se practique el requerimiento de denegat@dprorroga en los términos prevenidos en el
art. 65.

3°) Que el que aspire a ocupar el local de negeiballe establecido en actividad de comercio o
industria con un afio de antelacion, cuando menlasfegha en que se practique el requerimiento.
4°) Que el arrendatario sea indemnizado por ehdador en la cuantia que libremente convengan,
y de no haber acuerdo, en la forma que estable@st.el’3 nium. 3, salvo que se tratase de



arrendamiento comprendido en el num. 2 art. 5,uenl@ indemnizacién seré de dos anualidades de
renta.

Articulo 71

El mero deseo o la conveniencia para el arrendael@mpliar su negocio no sera causa bastante
para denegar la prorroga del arriendo.

Articulo 72

Cuando en una misma finca exista mas de un localegecio de analogas caracteristicas que
satisfaga las necesidades mercantiles o industritdearrendador, debera ejercitarse el derecho de
denegacion de prérroga contra el arrendatario noékemo.

Articulo 73

1. Cuando medie acuerdo entre arrendador y aralaobre el importe de la indemnizacion a
percibir por este ultimo, debera serle entregadelgriazo comprendido entre la notificacion del
arrendador y el dia en que desaloje el local. tvasiscurrido dicho plazo el arrendador no realiza e
pago, se tendra por prorrogado el contrato sin pueda volver a reclamar el local hasta
transcurridos cinco afios desde la fecha en quéri@qlarrendatario, todo ello sin perjuicio de la
accion que a éste compete para resarcirse deflos ggerjuicios que le hubieren sido causados.

2. Cuando el arrendatario que hubiere prestadooooidad al percibo de la indemnizacién
convenida con el arrendador no desaloje el locairdalel plazo marcado, perdera el derecho a la
misma y vendra obligado a resarcirle de los pagsique su demora origine.

3. Si no mediare acuerdo sobre el importe de lanmizacion a abonar por el arrendador, se
determinara por la Junta de Estimacion, que a edtatos tendra en cuenta el precio medio en
traspaso de locales destinados al mismo negociardgidatario y sitos en la zona comercial en que
éste se hallare, como también la existencia o stenxtia en la expresada zona de locales
desalquilados y adecuados al referido negocio, asede cuantas circunstancias considere
oportuno. El importe de la indemnizacion, cuandareéndatario hubiere adquirido el local por
traspaso, no sera nunca inferior a lo que hubissfexcho por el mismo.

4. Sera aplicable lo dispuesto en el num. 1 cuémdwlemnizacion a satisfacer por el arrendador la
sefale la Junta de Estimacion, computandose eb para el pago y para que el arrendatario
desaloje el local desde la fecha en que fuereicedif la resolucion.

Articulo 74

El subarrendatario de local de negocio tendra terec partir por igual con el arrendatario la
indemnizacion que proceda cuando el arrendadodeisderecho que este capitulo le reconoce en
los anteriores arts, exceptuandose aquellos cas@gi® por pacto expreso entre arrendatario y
subarrendatario se disponga otra cosa.

Articulo 75



1. El local reclamado conforme al art. 70 deberaosepado y abierto al publico por la persona
para quien se interesO dentro de los seis meshaldr sido desalojado por el arrendatario; si la
ocupacién no se verificase en el plazo sefialaddrdeel arrendatario derecho a recuperarlo dentro
de otro plazo igual, readquiriendo vigencia el catot primitivo. Hasta transcurridos tres afos,
contados desde la fecha en que el arrendatarieev®lal local, no podra el arrendador intentar la
ocupacion.

2. Del mismo modo, si ocupado el local por el ateglor o por la persona para quien lo reclamare
fuese arrendado o cedido su goce o uso a un tedmrwo del plazo de tres afios, podra el
arrendatario desalojado instar su recuperacion ymver a regir el contrato primitivo,
extinguiéndose la accion para el ejercicio de dstecho a los tres meses siguientes al transcurso
de los tres afios. Hasta transcurridos tres afioe dpe el arrendatario recupere el local no pddra e
arrendador intentar de nuevo la ocupacion, cualgujee sea la causa de necesidad en que se funde

SUBSECCION TERCERA. Disposicion comun a las viviendy a los locales de negocio

Articulo 76

1. Cuando el Estado, la Provincia, el Municipiay Corporaciones de Derecho Publico tengan que
ocupar sus propias fincas para establecer susadi@ servicios, no vendran obligados a justificar
la necesidad, bien se trate de viviendas o dedsa negocio, pero si a respetar lo dispuestim tan
para éstos como para aquéllas, sobre preavisoninidaciones y plazos para desalojar.

2. Para que las Corporaciones de Derecho Publicengdel beneficio de exencion de prueba sera
requisito indispensable que tengan reconocidoadater por Ley y ademas que la declaracion de
necesidad se haga por el Ministro correspondiente.

3. De ser arrendatarios las entidades a que staafi nim. 1, sera de aplicacion lo establecido en
las subsecciones anteriores, segun se trate dedapze tengan la consideracion de viviendas o de
negocio en la presente ley.

SUBSECCION CUARTA. Industria o negocio de espedtiu

Articulo 77

En los arrendamientos de industria o negocio deatédpulos sujetos a prérroga legal, conforme a
lo dispuesto en el num. 3 art. 3, no sera exiggalea su denegacion el previo ejercicio de la
industria a que se refiere el ap. 3° art. 70,igdamnizacién prevista en el ap. 4° del mismo @dic
sera en todo caso la equivalente a una anualideshtke

SECCION TERCERA.De Ila causa segunda de excepcion la prérroga

Articulo 78



Para que proceda la segunda causa de excepcidprartaga del contrato de arrendamiento de
vivienda o local de negocio sera necesario:

1°) Que el arrendador contraiga, comunicandoloegorito al Gobernador civil de la provincia, el
compromiso de que las obras de reedificacion deaean en el plazo que previamente debera ser
sefalado por dicha autoridad y que la reedificas®nerificara de modo que la nueva finca cuente
al menos con una tercera parte mas del numerovandas de que disponga aquélla, respetando al
propio tiempo el nimero de locales de negocio ®lénmueble a derruir los hubiere. Y cuando la
finca careciera de viviendas o las que existieuanain dependencias del local o locales de negocio
con que cuente, que se compromete a que la remthficisponga de una o mas viviendas
susceptibles de ser utilizadas con independeneraple los locales de negocio.

2° Que autorizada que sea por el Gobernadorlaidémolicion, y con un afio de antelacion por lo
menos al dia en que proyecta iniciarla, lo notéign forma fehaciente a todos los arrendatarios del
inmueble, bien lo sean de vivienda o de local dpae, insertando copia literal de la mencionada
autorizacion del Gobernador y la expresion de ¢hdeen que han de ser iniciadas las respectivas
obras.

Articulo 79

1. No prosperara la accion ejercitada al ampaida dausa segunda de excepcion a la prorroga si el
Gobernador civil de la provincia no autoriza la déoion del inmueble, sin que esta autorizacion,
cuando la conceda, prejuzgue la procedencia ddlaqué

2. Los Gobernadores civiles, previos los asesorgnseque estimen oportunos, atendiendo a la
normalidad o escasez de viviendas que hubieredmloaalidad, a las disponibilidades de mano de
obra y de materiales de construccion y especiaknart existencia o inexistencia de viviendas
desalquiladas de renta semejante a las del inmgeblse fuere a derruir, concederan o denegaran
sin ulterior recurso la referida autorizacion. Dapiieferencia a las encaminadas a aumentar, en la
minima proporcion que se establece, el nimero Wendas de renta mas econdmica, y caso de
igualdad en la renta, a aquellas edificacioneswsneal aumento fuere a ser mayor, con prioridad
para las que resulten de mas amplitud.

3. Caducado el plazo que para iniciar las obraded®olicion hubiere conferido el Gobernador civil
sin que fueran emprendidas, su autorizacion noygic@efecto alguno.

Articulo 80

1. Las obras de demolicién habran de iniciarserdaid los dos meses siguientes a ser totalmente
desalojada la finca.

2. Transcurrido este plazo sin empezarlas, losilinga y arrendatarios podran volver a ocupar las
viviendas Yy locales de negocio que en ella tuviesam obligacion de pago de las mensualidades
transcurridas y con derecho a exigir del arrendagor acciéon que caducara a los seis meses
siguientes de haber vuelto a la finca, indemnizacégguivalente al importe de aquellas
mensualidades.

Articulo 81

1. Los inquilinos y arrendatarios que deseen iasgalen el inmueble reedificado, antes de desalojar
el que vaya a derruirse, suscribiran con el ardmddocumento que detalle la extension superficial



de las viviendas o locales de negocio que ocupererga, el nimero de unas y de otros que existan
en el inmueble y un domicilio para oir las notifimmes que les haga el arrendador.

2. El incumplimiento de esta obligacion, de serutaple al arrendador, hara aplicable lo dispuesto
en el art. 87, y si al inquilino o arrendatarioplicara la pérdida de su derecho a instalarse en la
finca reedificada.

3. Asimismo perdera el derecho de ocupacion dewia o local de negocio en la finca reedificada
y el arrendador quedara en libertad de disponequielle corresponda, el inquilino o arrendatario
gue tenga a su disposicion vivienda o local de ciegen el modo previsto en el ap. 5° art. 62.

4. El inquilino o arrendatario que no desee instaleen el inmueble reedificado entregara al
arrendador documento expresivo de su decisionmpoatento de desalojar debera ser indemnizado
por agquél con el importe de seis mensualidadea denta que viniere pagando.

5. En los casos en que edificaciones destinadagesadas o locales de negocio cuenten con mas de
cien afios de antiglledad, cuyo grado de vetustdirjetdde estado de edificacién y evidentes
razones higiénicas y sociales hagan necesarianswaeion, el Gobernador civil, a solicitud del
propietario, con audiencia de los inquilinos y ada&arios, y habida cuenta ademas lo dispuesto en
el num. 2 art. 79, concedera o denegara la autidizgpara demoler. Caso de concederla, seran de
aplicaciéon las normas de esta seccion para el lierde retorno, pero con la modificacion
siguiente:

a) Los inquilinos podran optar, en forma alterretpor una indemnizacion en metalico no inferior
a diez anualidades de la renta revalorizada, @perel arrendador ponga a su disposicion vivienda
en renta adecuada a sus necesidades y posibilidadeémicas, situada en la misma poblacién, o
bien por que se le reserve, para ocuparla el aarelehto y en igualdad de condiciones que un
tercero, una vivienda en la finca reconstruida.

b) El arrendatario, en los casos de locales de aregndra derecho a optar entre una
indemnizacién del 50 por 100 de lo qgue normalmsatabone por traspaso en locales similares de
la misma zona, sefialada por la Junta de Estimazj@m su defecto, a ocupar en arrendamiento, en
igualdad de condiciones que un tercero, un locatafgocio en la finca reconstruida de anélogas
caracteristicas al que venia disfrutando.

En todo caso, la obligacion de desalojar queddrardinada a la entrega o puesta a disposicion del
inquilino o arrendatario de las contraprestacicnegie hubiere optado, las que cuando impliquen
reserva de vivienda o local de negocio en el infeusdedificado se consignaren documentalmente
antes de desalojar, dando lugar su incumplimientgoprte del propietario o por quien le hubiere
sustituido en sus derechos y obligaciones a lauadiecindemnizacion de perjuicios.

Articulo 82

1. Reconstruida la finca, se reservaran en ellasairiquilinos y arrendatarios con derecho a
instalarse en la misma las viviendas y locales efgocio que a cada uno corresponda. Y en el
domicilio que hubieren designado al efecto, elrataglor les notificard notarialmente que en el

plazo de treinta dias siguientes al recibo de Hficecion pueden ocupar los que le hubiere

asignado, detallando sus caracteristicas, extensiganta y circunstancias que la determinan, asi
como el numero total de viviendas y locales de cieggue existen en el inmueble.

2. Si los arrendatarios no ocuparen dentro deloplag locales de negocio y viviendas que les
hubiere asignado el arrendador, perderan el de@clobtver a la finca, y aquél quedaré en libertad
para alquilarlos a otros.

Articulo 83

1. Cada vivienda o local de negocio asignado, cordoal articulo anterior, dispondra, por lo
menos, de una extensién superficial no inferi@sattes cuartas partes de la correspondiente al que



anteriormente ocupaba el inquilino o arrendatadi®,iguales instalaciones y servicios, y estara
situado a altura y posicion analogas.

2. La analogia de posicidn se entendera unicammefeggda a la situacion interior o exterior de la
vivienda o local de negocio asignado.

Articulo 84

La renta exigible a los inquilinos y arrendatarecedentes del inmueble derruido, cuando al
reedificarse se cumplan todas las condicionesmealas en esta seccion, sera la que pagaren al
momento de desalojar aquél, incrementada en un r5100 del capital invertido en la
reconstruccién, o sea, sin comprender el valosdlelr, pero si lo gastado en la demolicion.

Articulo 85

Cuando las viviendas o locales de negocio asignados arrendatarios de que trata el articulo
anterior no rednan las caracteristicas minimanmexitgdas por el art. 83, aquéllos tendran derecho
a las reducciones de renta siguientes:

12) Un 10 por 100 si el local de negocio o la widi@ asignada esta en planta distinta de la que
ocupaba en el inmueble derruido. Ello sin perjuiéolo establecido en el articulo siguiente para
los arrendatarios de locales de negocio.

2%) Si la superficie fuere inferior a la minimaggda o contara con menos instalaciones y servicios
gue la vivienda o local de negocio anterior, lataesera la misma que la pagada en la finca
derruida, y el 50 por 100 de ésta si la reducc#®superficie equivale a mas de la mitad.

3%) El 40 por 100 de dicha renta anterior cuandmawedo en la finca demolida vivienda o local de
negocio al exterior el asignado fuese interior.

Articulo 86

El arrendatario procedente de la finca demolida aggare en ella local de negocio sito en la

planta baja y al exterior, tendra derecho a oclgzal de igual situacion y extension superficial en

la reconstruida cuando demostrare el perjuicioajse explotacion le cause la ocupacion de otro de
distinta situacion, cuya accion, que caducara arésta dias de haber ocupado el asignado por el
arrendador, tendrda en cuanto al ocupante del lpeal correspondiese a dicho arrendatario los
efectos establecidos en el num. 2 art. 88.

Articulo 87

Si al reedificar se incumpliere el compromiso caitto ante el Gobernador civil de la provincia por
el arrendador, no sera exigible otra renta a Iqsiimos y arrendatarios procedentes del inmueble
derruido que la que en éste pagaren; ello sin ip&rjde la aplicacion, en su caso, de lo dispuesto
en los articulos anteriores. Y la renta legal de léxales y viviendas de que puede libremente
disponer el arrendador sera la del local de negmcém su caso, vivienda que tuviera la renta mas
baja en el inmueble derruido, incrementada segumetda del art. 84, pero reconociendo
Unicamente al capital invertido el interés del @)% 100.



Articulo 88

1. Si el arrendador incumpliere la obligacion deerea que le impone el art. 82, los inquilinos y

arrendatarios procedentes del inmueble derruidogmodptar entre exigirle la indemnizacion de

cinco anualidades de la renta que al desalojarspaga de reclamar las viviendas o locales de
negocio que elijan en el inmueble reedificado paehta que satisficieren en el derruido.

2. Esta accion llevara implicito el lanzamiento a@lpante de local de negocio o vivienda elegido,
sin perjuicio del derecho de dicho ocupante a @btdal arrendador, de ignorar su incumplimiento,
la indemnizacion de dafios y perjuicios que proceda.

Articulo 89

Las acciones establecidas en los arts. 85, 87 g8&omo la de impugnar la renta por simulacion
del capital invertido o de la superficie edificadaducaran al afio de reintegrarse en la finca el
inquilino o arrendatario procedente del inmuebleuwdo. En el caso del num. 1 art. 88, el plazo

del afio se contara desde que quede totalmentedalgpfinca reconstruida.

Articulo 90

La renta de todas las viviendas y locales de negieique pueda disponer el arrendador libremente
sera la que previene el art. 97, salvo que inaagrea el incumplimiento a que se refiere el arf. 87
en cuyo supuesto se aplicara lo dispuesto en egtala, y el arrendamiento quedara sujeto en todo
caso a las disposiciones de la presente ley.

Articulo 91

1. Cuando el derribo afectare a edificaciones gromales, para que proceda la excepcion segunda
a la prérroga solo sera necesario que el arrengatcipe su proposito de modo fehaciente a los
inquilinos y arrendatarios con un afio de antelaaidtia en que proyectare iniciar la demolicién, y
gue al momento en que desalojen la finca indenmailos primeros con seis mensualidades de renta
y con la de un afo a los arrendatarios de locakdecio.

2. Se reputaran edificaciones provisionales logabanes, casetas, chozas y chabolas y se
presumira que lo es, salvo prueba en contraridquigsa otra edificacion de naturaleza analoga en
cuya construccion no sea preceptiva, conforme aiggosiciones vigentes, la intervencion de
técnicos.

Articulo 92

El propietario que se proponga efectuar obras gl@sear o adicionar la construccion, que tengan
por objeto aumentar el nimero de viviendas y qugamanhabitable temporalmente la vivienda o
local de negocio ocupados por el inquilino o are¢ado, podra realizarlas siempre que obtenga
previamente autorizacion del Gobernador civil dgtavincia y notifique fehacientemente a los
inquilinos o arrendatarios su proposito y la correde la autorizacion gubernativa con seis meses
de antelacion, por lo menos, al dia que proyeateeoaar las obras. Estas deberan iniciarse dentro
de dos meses, a contar desde el dia en que quealejdéa la vivienda o local de negocio, teniendo



en otro caso el inquilino o arrendatario los deosctjue le reconocen los arts 80 y ss. El arriendo
guedara en suspenso por el tiempo que duren las.obr

Articulo 93

Lo dispuesto en los arts. 78 y ss. sera de aplica@iun en el caso de que el arrendador fuere el
Estado, la Provincia, el Municipio, la iglesia Qat# u otras Corporaciones de Derecho publico.

Articulo 94

El cumplimiento de las obligaciones a que, confoaneste capitulo, queda sometido el derecho de
negar la prorroga del contrato de arrendamienteidendas y locales de negocio por la segunda
excepcion que se establece sera obligatorio awh easo de que cambie la persona del titular que
hubiere comenzado a ejercitarlo, y si este camlaoprodujere hallandose pendiente de
consumacion el derecho del arrendador, ejercithdmparo de la primera causa de excepcion a la
prérroga, para que pueda proseguir en su ejerekiouevo titular sera indispensable que la
vivienda o local de negocio hubiere sido reclampisamente para él o para un ascendiente o
descendiente que por consanguinidad lo fuere cata@mbos.

CAPITULO IX.DE LA RENTA, SU REVISION Y DE LA FIANA

SECCION PRIMERA. Renta de las viviendas y localee degocio en general

SUBSECCION PRIMERA. Renta base

Articulo 95

1. La renta de las viviendas y locales de negoaigo carrendamiento subsista el dia en que
comience a regir esta ley sera la que en tal feobeare el arrendador, con todos los incrementos
gue viniere percibiendo, revalorizada, en su cdmsode los locales de negocio y viviendas
comprendidas en el num. 2 art. 6, conforme a Iggogdiciones de los niums. 1 al 10 art. 96, y sujeta
la de las restantes viviendas a lo prevenido edrml. 11 del mismo articulo.

2. Las cantidades asimiladas a la renta, comprandidliferencia en el coste de los servicios y
suministros que viniere percibiendo el arrendadeguiran haciéndose efectivas en tal concepto y
deberan figurar separadamente en los recibos emriarmgueden absorbidas en la renta, conforme a
las disposiciones del articulo siguiente.

Articulo 96



1. Larenta de las viviendas comprendidas en el 2(ant.6 y de los locales de negocio en situacién
de prorroga legal se revalorizara, en su caso, starinia del arrendador, multiplicando la
contractual, aumentada con los incrementos legplesse indican en el num. 2, por los indices
sefalados en el 3, ambos de este articulo.

2. Los incrementos legales a que se refiere el rilargerior seran exclusivamente aquellos que el
arrendador tenga derecho a cobrar en virtud dstébkecido en el art. 118 Ley 31 diciembre 1946,
en relacion con el D 17 mayo 1952, y en los DD 6z2md.953, en relacion con el de 9 abril 1954,
30 noviembre 1956, 22 julio 1958 y 6 septiembrel]l9&yanse o no aplicado en su dia por el
arrendador.

3. Los indices de revalorizacion a que se refiengie.1 de este articulo seran los siguientes:

Viviendas Locale_s d
negocio
Contratos celebrados hasta el 17 julio 1936, imatus 4 3

Contratos celebrados desde el dl#j1936 hasta el 31 diciembre 19
ambos inclusive:

Contratos celebrados desde el 1 enero 1942 ha3iaditiembre 194
ambos inclusive:

Contratos celebrados desde 1 enero 1947 hasta ditiginbre 1951
ambos inclusive:

Contatos celebrados desde el 1 enero 1952 hasta elayd 1956
ambos inclusive:

Las rentas de los contratos concertados despuésliddemayo 1956, no seran objeto de
revalorizacion, salvo lo dispuesto en la disp.drda.

4. Al incremento que tenga lugar por la revaloiizacera aplicable la reduccién del 10 por 100 en
poblaciones de menos de 50.000 habitantes paendas y locales de negocio.

5. En los casos en que la suma de la renta ledmd gantidades asimiladas a ella sea igual o
superior a la renta revalorizada, dicha suma daoirstila Unica renta, y en tal concepto tendra que
pagarla el inquilino o arrendatario en lo sucesiwo.los demas supuestos, la diferencia entre renta
legal y renta revalorizada sera percibida por etratador a razon de un 10 por 100 de dicha
diferencia en cada semestre, a partir de 1 eneéb. ®uando la diferencia sea inferior al 25 por
100 de la renta legal, el aumento se hara efeetiveu totalidad el primer afio.

6. En tanto no se efectle el pago total, el ingoilb arrendatario estara obligado a satisfacer los
aumentos de renta y las cantidades asimiladasg#stistos en esta Ley, siempre que la suma de
la renta, aumentos y cantidades asimiladas no axdetl importe de la merced incrementada
conforme alos nims. 1, 2, 3y 4.

7. La cantidad que resulte de la revalorizaciénanuiriendo el concepto de renta, a todos los
efectos de esta ley, a medida que el arrendadar pescibiendo los aumentos autorizados por la
misma, salvo en los supuestos previstos en los&lrtalim. 5, y 100, en que se considerara como
renta la revalorizada.

9. Lo establecido en los numeros anteriores seraldisin perjuicio de la aplicacién, en todo caso,
de lo dispuesto en el art. 100.

10. A los efectos de la aplicacion de los nimentsriares, se entendera:

a) Por "renta contractual” la pactada inicialmeartes| contrato que dio origen al arrendamiento. En
los casos de duda se estara a la declarada asefisctdes.

b) Por "renta legal”, la que, al comenzar a regpresente ley, cobrare el arrendador con todos los
incrementos que viniere percibiendo, sin inclusr¢antidades asimiladas a la renta.

c) Por "renta revalorizada", la que resulte decaplias reglas que se contienen en los nims.3L, 2,
y 4 del presente articulo.

3 2

2 1,50

1,50 1,30

1,25 1,20




11. En los arrendamientos de locales ocupados|ggstado, Provincia o Municipio que no estén
destinados a vivienda la revalorizacion de la resthara con arreglo a los nims. 1, 2, 3y 4 de est
articulo, si bien el plazo a que se refiere el nbiy2 sera anual en lugar de semestral.

12. En las viviendas no comprendidas en el numrt.26a el Gobierno, teniendo en cuenta la
evolucion de las circunstancias econdmicas del patsrminara los porcentajes de incremento de
la renta, asi como la forma y plazos en que losnmgshan de ser abonados por el inquilino, sin que
en ningun caso pueda exceder la suma de talesnantes de la cantidad que resultaria de aplicar a
dichas viviendas los indices sefialados en el nurdel3presente articulo, expresamente para
viviendas, y debiendo comenzar su aplicacion arphetl enero 1965.

El Gobierno, una vez finalizada la revalorizaciotat de la renta de estas viviendas, determinara
igualmente la forma y proporcion en que los inqad han de hacer efectivas las obligaciones a que
se refieren los arts. 99 nim. 1, 102 nim.1, y 10811y 2.

Articulo 97

La renta de las viviendas y locales de negociosguarrienden después de la entrada en vigor de
esta ley serd la que libremente estipulen las gagen cuando hubieren sido ocupados con
anterioridad a esa fecha.

SUBSECCION SEGUNDA. Elevacion y reduccion de laadrase

Articulo 98

La renta de las viviendas y locales de negocioeasgurefieren los arts anteriores podra ser objeto
de aumento o reduccion por acuerdo de las partes.

Articulo 99

1. La renta de las viviendas y locales de negocemaionados en el art. 95 no podra ser
incrementada por la sola voluntad del arrendadog en los casos establecidos en esta ley, y
particularmente en los siguientes:

1°) Por creacion o elevacién de impuestos o avbitpor el Estado, Provincia o Municipio que
graven directamente la propiedad urbana. Las diféas por estos conceptos podran derramarse
por el arrendador entre los inquilinos y arrendasaen la forma fijada por las disposiciones
vigentes.

2°) Cuando por expiracion del plazo por el cuat@ecedié cesare la exencion tributaria total o
parcial que gozare la finca, en cuyo caso podraredndador reclamar de sus inquilinos y
arrendatarios la diferencia existente entre lolquaibiere correspondido pagar sin dicha exencion
y lo que pagare al término de la misma.

3°) Si la Hacienda, en virtud de resolucion firmetatia en expediente instruido de oficio por el
Servicio de Catastro urbano, asignare a la viviemttzcal de negocio una renta superior a la que
satisfaga el inquilino. El importe de la elevaciimpodra exceder, en estos casos, de la diferencia
entre la renta que se pague y la asignada pordeettia. Y si la diferencia rebasare el 25 por 100
de la renta que se satisfaga, el exceso sélo pederse efectivo por anualidades sucesivas a razon
de un 5 por 100, como maximo, sobre la renta queviese vigente al dictarse la resolucion. Para la



efectividad de este incremento sera indispensaldesq el expediente instruido por la Hacienda se
conceda audiencia al inquilino o arrendatario, tes®tifique fehacientemente por el arrendador la
existencia de dicho expediente, para que puedaa@cgr en el mismo y formular alegaciones.

4°) Cuando se realicen obras conforme al art. Alidac 72 parr. 3° y ss., en que el aumento sera el
gue determine la autoridad judicial.

59) Si el inquilino subroga en los derechos y @dignes dimanantes del contrato de inquilinato a
uno de los parientes sefialados en el art. 24 Ebrimple la elevacion no podra exceder, en este
caso, del 15 por 100 de la renta.

6°) Cuando, sin haberse estipulado en el contehtimguilino, su conyuge de uno u otro hasta el
tercer grado que con cualquiera de ellos convigezajen la vivienda o en sus dependencias una
pequefia industria doméstica sujeta a tributaci@ncdantia del aumento no podra exceder del 15
por 100 de la renta a que se refiere el art. 95.

7°) Cuando no se requiera, conforme al art. 2hriacion expresa y escrita del arrendador para el
ejercicio de la industria doméstica de hospedajdaeue la participacion del arrendador sera del
10 por 100 por cada huésped. Cuando sea prec@#dezacion del arrendador, el importe de la
elevacion se fijara de comun acuerdo

8°) Cuando el inquilino haga uso de la facultadigta en el art. 18, el importe de la elevacién no
podra exceder por cada subarriendo del 20 por @08 ebnta vigente en la fecha de aquél.

99 En los traspasos del art. 42, en que, a fal@cderdo, el aumento sera del 15 por 100.

10°) Cuando el arrendatario de local de negocidéstine a otra clase distinta del que viniere
ejerciendo, en cuyo supuesto el aumento sera daebrl000 de la renta.

2. En los contratos anteriores al 12 mayo 1956 ptendidos en el nim. 1 art. 96, una vez que la
suma de la renta, de las cantidades asimiladds & ele sus incrementos alcance el limite de la
renta revalorizada y se haya realizado el pagbdagae se refiere el nim. 6 del mismo articulo, no
regirdn las causas de elevacion de renta prewestd@s aps. 1°, 2° y 3° del niUmero anterior, ni las
repercusiones por aumento de coste de los serwigoasninistros del art. 102 ni la contribucion a
los gastos y pagos del art. 108, salvo lo estatesn la disp. adic. 62.

Articulo 100

1. La renta y las cantidades asimiladas a ellasl@iviendas comprendidas en el nim. 2 art. 6 y de
los locales de negocio que se encuentren en pedimgodrroga legal, se adaptaran cada dos afos a
las variaciones del coste de la vida, mediante édecaprobado en Consejo de Ministros, que
aplicara a la renta revalorizada el indice pondefgaldo por la Direccidon General de Estadistica, s
las partes no hubieren convenido de modo expressistema de actualizacion.

2. Si la adaptacion implicare un aumento de laareavisada; sera deducible del incremento el
importe de las elevaciones a que se refiere e@mum.1 aps. 1° y 3°, exigidas, en su caso,lpor e
arrendador durante el bienio a que se contraigddatacion.

3. Si ésta implicare una reduccion de la rentaseaplicara a las viviendas comprendidas en el art.
95, mientras no se dé el supuesto aludido en el Aart. 99.

4. La renta de las viviendas no comprendidas emiel. 2 art. 6 y los incrementos de la misma a
que se refieren los arts. 95, 96 num. 11, y 99 nfinquedardn sujetos a igual régimen, pero
mediante la ponderada aplicacion de los indicesod&e de la vida y de los sueldos y jornales y
oida la Organizacién Sindical. En cuanto a lasidadées asimiladas a la renta de estas viviendas, el
arrendador podra seguir haciéndolas efectivas, gaman objeto de la adaptacion hasta que el
Gobierno, una vez finalizada la revalorizacion ltate aquélla, haga uso de la facultad que le
concede el parr. 2° num. 11 art. 96, y en la foyrpeoporcion que determine.

Articulo 101



1. La facultad del arrendador para elevar la rent@nceptos que a la misma se asimilan podra
ejercitarla en cualquier tiempo, pero sin que @gimm caso la elevacion tenga efecto retroactivo.

2. El ejercicio de dicha facultad estara sujetasaréglas siguientes:

12) El arrendador notificara por escrito al inquolio arrendatario la cantidad que, a su juicioadeb
pagar éste como aumento de renta y la causa de ello

2%) Dentro de los treinta dias siguientes, el iifguio arrendatario comunicara al arrendador,
también por escrito, si acepta o no la obligaciénpdgo propuesta, interpretandose su silencio
como aceptacion tacita.

3%) Caso de aceptacién expresa o tacita, el amlendal siguiente periodo de renta que proceda,
podra girar el recibo incrementandolo con la caaidjue hubiere propuesto, y su pago sera
obligatorio para el inquilino o arrendatario. El pioite de la elevacion habra de figurar
separadamente de la cantidad que constituia la asterior.

4%) No obstante la aceptacion técita del inquilinarrendatario, si la cantidad girada resultase
superior a la que autoriza este capitulo, podr&lapgedir la revision de la renta satisfecha y la
devolucion de lo indebidamente pagado en el pla@alado en el art. 106.

5%) Cuando el inquilino o arrendatario rechazareléavacion propuesta y ésta fuere legitima, el
arrendador podra optar entre reclamarle las diéémendesde el dia en que debieron serle
satisfechas, o resolver el contrato si fuera ten@erda oposicion de aquél. No procedera la
resolucién si el demandado consignare, antes destana la demanda, las diferencias reclamadas.
En ambos casos la accién caducara dentro de fomases, a contar desde el dia en que la negativa
se hubiese producido.

Articulo 102

1. Los aumentos por coste de los servicios y s@tn@® podran ser exigidos por el arrendador a los
inquilinos y arrendatarios comprendidos en el3tdel modo fijado en las disposiciones vigentes.
2. Lo dispuesto en el nUmero anterior se entiemdpezjuicio de la aplicacion de lo prevenido en
los arts. 96 num. 6, 99 nim. 2, y 100 nam. 4.

Articulo 103

Cuando la renta declarada a efectos fiscales $e@oma la percibida, el inquilino o arrendatario
podra reducirla a la cuantia declarada, cuya rédinsubsistira hasta que el arrendador declare la
renta que hubiera venido percibiendo y, en todo,aasrante el plazo minimo de dos afios.

SECCION SEGUNDA. Renta en casos especiales

Articulo 104

La renta de los arrendamientos incluidos en lossnny 3 art. 3 sera revisable cada cinco afios por
la Junta de Estimacion, a instancia del arrendadibel arrendatario, teniendo en cuenta al efecto
cuantos factores puedan conducir a la determinat@da renta justa-

SECCION TERCERA. Fianza



Articulo 105

1. A la celebracién de los contratos comprendidosesta ley serd obligatoria la exigencia y

prestacion de fianza en cantidad equivalente an@asualidad de renta en el arrendamiento o
subarriendo total de viviendas y de dos en el daermento de viviendas amuebladas y en el
arrendamiento o subarriendo total de locales deaiegEn los subarriendos parciales la fianza sera
igual a la mitad de la renta que corresponda ahdamiento.

2. Quedan exceptuados de esta obligacion los am@edtos de locales al Estado, Provincia o
Municipio cuya renta haya de ser satisfecha cogocarsus respectivos presupuestos.

SECCION CUARTA. Caducidad de acciones

Articulo 106

1. Las acciones dimanantes de los derechos gqu@aszoceste capitulo tendran un plazo de
caducidad de tres meses a partir del hecho quedase.
2. Este plazo no sera aplicable a los derechoblesidos en los arts. 101 y 103.

CAPITULO X. OBRAS DE CONSERVACION Y MEJORA

Articulo 107

Las reparaciones necesarias a fin de conservariéagla o local de negocio arrendado en estado de
servir para el uso convenido seran de cargo dehdador.

Articulo 108

1. No obstante lo dispuesto en el articulo anter@ar las viviendas y locales de negocio
relacionados en el art. 95 podra exigir el arrendae! inquilino o arrendatario, en compensacion
parcial del importe de las obras de reparacion cengiidas en el art. 107 o de las que realice por
determinacion de cualquier organismo o autoridadp=iente, el abono del 12 por 100 anual del
capital invertido. Dicho porcentaje se distribugatre todos los inquilinos y arrendatarios, si
agueéllas son comunes, o entre los afectados, kingan a la vivienda o local de negocio que
ocupen, en proporcién a las rentas que satisfagague en ningun caso pueda exceder el aumento,
gue no tendra el concepto de renta y si el de asima ésta del 50 por 100 de la renta anual, el
cual se hara efectivo por recibos complementarieissoales



2. Del mismo modo le asistir4 al arrendador el deveregulado en el nimero anterior sobre el
importe de las contribuciones especiales estalaequbr los Ayuntamientos y abonadas por el
arrendador.

3. Lo dispuesto en los numeros anteriores se efgisim perjuicio de la aplicacion de lo prevenido
en los arts. 95,2; 96,6; 99,2, y 100,4

La elevacion del porcentaje del 8 al 12 por 10@uf@olo 1) se debe al art. 1.2 de la Ley 46/1980 de
1 octubre, que también eleva el aumento maximo28eal 50 por 100 contenido en el mismo
apartado

Articulo 109

1. A los efectos prevenidos en el precedente dotiellarrendador, una vez terminadas las obras o
pagadas las contribuciones especiales, notifical@s anquilinos o arrendatarios por escrito: la
naturaleza y alcance de las mismas, su importdeleporcentaje de interés que corresponda al
capital invertido o pagado y la participacion care gada uno de aquéllos deba contribuir en la
cantidad representativa de dicho interés.

2. En todo lo demas, relativo a la aceptacion usiggin al aumento por los inquilinos o
arrendatarios, se estara a lo dispuesto en laassragly 52 art. 101,2.

Articulo 110

1. Cualquiera que fuere la fecha en que haya s@afidgdda la finca, cuando requerido el arrendador
para la ejecucion de reparaciones necesarias alaepar autoridad competente, a fin de conservar
la vivienda o local de negocio en estado de s@@ain su uso, dejare transcurrir treinta dias sin
comenzarlas, o tres meses sin terminarlas, el linquio arrendatario podra ejecutarlas o
proseguirlas por si.

2. El inquilino o arrendatario podra en todo moroemealizar las reparaciones urgentes
encaminadas a evitar dafio inminente o incomodidagkg

3. En ambos casos el arrendador vendra obligatborzaa su importe de una sola vez al inquilino o
arrendatario que lo hubiese satisfecho, dentrosiguince dias siguientes al en que fuere requerido
para ello, sin perjuicio de recabar el aumentoespondiente en los términos prevenidos en el art.
108, cuando sea de aplicacion.

Articulo 111

Las obras de reparacion que tengan su origen emdtdfiso o negligentemente producido por el
inquilino o arrendatario o por las personas que @ooonvivan, seran de su cargo, pudiendo el
arrendador reclamarles su importe, sin perjuicicej@ecitar, cuando los dafos fueren dolosos, la
accion que autoriza la causa 72 art. 114.

Articulo 112

1. La realizacion de obras de mejora autorizaearahdador para elevar la renta cuando las efectue
de acuerdo con el respectivo inquilino o arrendatarde los tres quintos de éstos cuando se trate
de obras de mejora comunes.



2. Los inquilinos o arrendatarios no conformes véndambién obligados a abonar la cuantia del
aumento convenido por los demas con el arrendadorpmporcibn a las rentas que,
respectivamente, satisfagan.

3. No requerira el acuerdo reclamado en el nume Ekgle articulo la instalacion por parte del
arrendador de aquellos aparatos contadores derasies 0 suministros que existan en la vivienda
o local de negocio.

4. Salvo estipulaciéon escrita en contrario, lasslite mejora a que se refiere este articulo quedara
en beneficio de la finca.

Articulo 113

A los efectos de la distribucion del aumento aatato en los arts. 108 y 112, se reputara que el
arrendador es inquilino o arrendatario de la vid&ero local que ocupe, asi como de los
desalquilados.

CAPITULO XI. CAUSAS DE RESOLUCION Y SUSPENSION DEAS CONTRATOS A QUE
SE REFIERE ESTA LEY

SECCION PRIMERA. Causas de resolucion del arrendaimi

Articulo 114

El contrato de arrendamiento urbano, lo sea denda o de local, de negocio, podra resolverse a
instancia del arrendador por alguna de las caugaigstes:

12) La falta de pago de la renta o de las cant&lgde a ésta se asimilan.

Cuando proceda la resolucion por esta causa seatemdcuenta lo dispuesto en los capitulos
anteriores y en el D 17 octubre 1940, relativo & ¢breros y empleados espafoles que se
encuentren en paro forzoso, asi como las dispogisicomplementarias cuya vigencia se reitera.
La exencidbn de pago, cuando proceda con arreglocitado Decreto y disposiciones
complementarias, se producird aunque la renta devienda rebase de 300 pesetas mensuales,
siempre que la diferencia en mas se deba a laaajdlit de los aumentos que autoriza esta ley, y
comprendera las cantidades que, segun lo dispeasims dos capitulos precedentes, corresponda
abonar al inquilino en situacién de paro, de laaesipodra resarcirse el arrendador por derrama,
gue se hara conforme al art. 8 de dicho Decretoedtns casos, el arrendador debera hacer las
notificaciones de que tratan los dos capitulosriamés a la Camara de la Propiedad respectiva y
ésta se subrogara en los derechos que se cordidarequilino.

Cuando el inquilino que se hallare en la situadiémparo a que se refiere el parrafo anterior tevies
subarrendada total o parcialmente la viviendapglao de lo dispuesto en esta ley, la exencion de
pago de renta se limitara a la diferencia que &xstre la merced del subarriendo o subarriendos y
la del arrendamiento.

2%) El haberse subarrendado la vivienda o el ldeategocio o la tenencia de huéspedes, de modo
distinto al autorizado en el cap. IIl.



34) Cuando en el supuesto previsto en el art. @1 los subarriendos parciales de vivienda, aunque
se hubieren celebrado éstos con autorizacion expyesscrita del arrendador, perciba el
subarrendador rentas superiores a las que autangmasente ley.

Notificado fehacientemente el arrendador por cuatgude los subarrendatarios de ser abusiva la
renta percibida por el subarrendador, dentro déréasta dias siguientes debera ejercitar la accidon
resolutoria del arriendo, y si no lo hiciere, ebauendatario que primero hubiere hecho la
notificacién, continde o no en la vivienda, tendexion contra el arrendador y el subarrendador
para subrogarse como inquilino en los derechodigamiones de dicho subarrendador, el cual sera
lanzado de la vivienda. Esta accion caducara tidesneses de la fecha en que pudo ejercitarse.

El mismo derecho asistira a los huéspedes de gizedirart. 21.

42) Cuando concurra la causa 22 A) art. 117, yered el subarrendador por el arrendador, dentro
de los dos meses siguientes, no se hubiere egayddaaccion resolutoria contra el subarrendatario.
5%) La cesién de vivienda o el traspaso de localneigocio realizado de modo distinto del
autorizado en el cap. IV de esta ley

62) La transformacion de la vivienda en local dgoe®, o viceversa, o el incumplimiento por el
adquirente en traspaso de la obligacion que le magbap. 2° art. 32.

7%) Cuando el inquilino o arrendatario, o quienas €l convivan, causen dolosamente dafios en la
finca, o cuando lleven a cabo, sin el consentimiatgl arrendador, obras que modifiquen la
configuracion de la vivienda o del local de negpoigue debiliten la naturaleza y resistencia de lo
materiales empleados en la construccion.

Cuando el inquilino, antes de iniciar las obradrezyare o pusiere a disposicién del arrendador la
cantidad necesaria para volver la vivienda a suipvio estado, no procedera esta causa si aquéllas
no debilitan la naturaleza y resistencia de losenales empleados en la construccion de la finca, y
su cuantia no excede del importe de tres mensdabdade renta.

Cuando el arrendatario se proponga realizar obnma®ldocal arrendado para mejora de sus
instalaciones o0 servicios, adaptandolos a las mEmkss de su negocio, y no obtenga el
consentimiento del arrendador, podra ser autoriadicialmente para llevarlas a cabo, siempre
gue pruebe que las obras proyectadas no debibtaraiuraleza y resistencia de los materiales
empleados en la construccion de la finca, y quafactaran, una vez realizadas, al uso de ésta por
los demas ocupantes, obligandose, ademas, a pagjavhcion de la renta que la autoridad judicial
determine, si asi lo pide el arrendador y aquélkstima justo.

Las obras realizadas quedaran en beneficio dada.fEl arrendatario estara obligado, respecto de
las que no hayan supuesto mejora del inmueblepanes el local al estado anterior, si asi lo
exigiere el arrendador a la terminacién del armepdr cualquier causa, debiendo afianzar el
cumplimiento de esta obligacion, si también lo &xig el arrendador, en la forma y cuantia que
sefale la autoridad judicial.

Se presumira, salvo prueba en contrario, la neagsitt realizar las obras cuando las mismas
vengan expresamente impuestas por decision adratniat

Las normas comprendidas en los tres parrafos ardsrseran de aplicacion al arrendamiento de
viviendas en cuanto a las obras que el inquilinpreponga realizar de su cuenta para establecer o
mejorar las instalaciones o servicios.

8%) Cuando en el interior de la vivienda o localnégocio tengan lugar actividades que de modo
notorio resulten inmorales, peligrosas, incomodamsalubres.

La resolucion del contrato por causa de notoriarmadidad no procedera en los siguientes casos:
1°. Cuando los locales estuvieren arrendados catindea oficinas o0 servicios del Estado,
Provincia, Municipio, Iglesia Catdlica o Corporawés de Derecho publico.

2°. Cuando se destinaren a Colegios o Escuelagasilol particulares, siempre que estas ultimas se
hallaren constituidas y desenvolvieren su labastajudose a las disposiciones vigentes.

3°. Cuando se dedicaren a consultorios publicosascale socorro e instituciones piadosas o
benéficas de cualquier clase que fueren.

Esta accion podra ejercitarse por el arrendadariaidativa o a la de cualquiera de los inquiliros
arrendatarios.

La accion debera obligatoriamente ejercitarla stratador cuando lo soliciten la mayoria de los
inquilinos o arrendatarios que vivan en la fincaj ge desestima y fuere el arrendador condenado



en costas, le asistira el derecho de repetir camfuallos inquilinos o arrendatarios que le hubiese
requerido para el ejercicio de dicha accion.

9%) La expropiacion forzosa del inmueble, dispupstaautoridad competente, segun resolucién que
no deé lugar a ulterior recurso.

En este caso podra la administracion procedernabhaiento por la via administrativa, previa la
indemnizacién a los inquilinos o arrendatariosaléirica expropiada, que nunca sera inferior a las
dispuestas en la seccién segunda cap. VIl delegtaleclarandolas y haciéndolas efectivas por
dicha via administrativa. El lanzamiento en estsos tendra lugar previo apercibimiento por plazo
gue nunca sera inferior al de dos meses.

10?) La declaracion de ruina de la finca, acordamfaresolucion que no dé lugar a recurso y en
expediente contradictorio tramitado ante la augatichunicipal, en el cual hubieren sido citados al
tiempo de su iniciacion todos los inquilinos y adatarios.

Cuando el peligro de ruina se declare inminentelautoridad competente, aunque la resolucion
no fuere firme, podra disponer la gubernativa gquiinca sea desalojada.

112) Por no cumplirse los requisitos 0 no reurlasecircunstancias exigidas en el cap. VIl para la
prérroga forzosa del contrato o por concurrir algule las causas de denegacion de la misma
sefaladas en el art. 62.

122) En los casos de extincion de usufructo, cuahditular dominical pruebe que las condiciones
pactadas para el arrendamiento por el usufruct@anterior fueron notoriamente gravosas para la
propiedad.

Articulo 115

El inquilino o arrendatario de local de negocio goresolver el contrato antes del tiempo pactado
por cualquiera de las siguientes causas:

1) Las perturbaciones de hecho o de derecho gleevérienda o local de negocio arrendado o en
las cosas de uso necesario y comun en la fincaeeglarrendador, ello sin perjuicio de cualquier
otra accion que pudiera asistirle.

238) Por no efectuar el arrendador las reparacioeessarias, a fin de conservar la vivienda o el
local de negocio, sus instalaciones o serviciagsacbsas de uso necesario 0 comun en la finca en
estado de servir para lo pactado en el contrato.

3%) La falta de prestacion por el arrendador deskwicios propios de la vivienda o local de
negocio, ya aparezcan especificadas en el congratesulten de las instalaciones con que cuente
la finca.

Articulo 116

Cuando se dé lugar a alguna de las causas deaiésotle que trata el articulo anterior, el inqulin

0 arrendatario perjudicado podra optar entre dartgoninado el contrato o exigir que cese la
perturbacion, que se ejecuten las reparacionescsgpresten los servicios o suministros, y, en
cualquier caso, tendra derecho, ademas, al aboncelparrendador de las indemnizaciones
siguientes:

1°) En el primer caso del articulo anterior, a caatidad que no podra ser nunca inferior al importe
de una mensualidad de renta, y que guardara pidpocon la importancia o gravedad de la
perturbacion. Cuando ésta se debiere a obras emadasi precisamente a aumentar el nimero de
las viviendas con que cuente la finca, los inqagio arrendatarios no tendran derecho al abono de
indemnizacidén alguna, pero si a dejar en suspeunsorespectivos contratos, con los efectos
establecidos en el art. 119.

2°) En el segundo caso del precedente articulariidad que proceda, atendida la importancia y
trascendencia del dafio o incomodidad que la noaejda origina en el uso de la cosa arrendada.



3°) En el tercer caso del articulo anterior, sed ftiere la causa de la no prestacion, e inclusede
debida a fuerza mayor, si el incumplimiento afextat servicio de calefaccion a cargo del
arrendador y el mismo no se diere en absoluto pregtare en forma notoria y ostensiblemente
irregular o deficiente, la indemnizacion sera depdr 100 del importe anual de la renta, salvo que
esta prestacion apareciere especificada separattamerel contrato, en cuyo caso, de haberse
satisfecho su precio, la indemnizacion sera igula que por él hubiere pagado. Y tanto en uno
como en otro caso, si el arrendador hubiere péwidiferencias por el coste del servicio, vendra
obligado a reintegrarlas.

Cuando el incumplimiento de que trata el parrafterdor resultare de entidad menor y el
perjudicado demostrare haber tenido necesidad gdeammedios de calefaccion supletorios, la
indemnizaciéon se limitar4d al importe del gasto deeorigine su entretenimiento, pero no la
adquisicion de aquéllos.

Si el incumplimiento del arrendador fuera totalfectare a los restantes servicios o suministros, la
indemnizacién sera igual al 5 por 100 del importeah de la renta.

El derecho al percibo de las indemnizaciones asguefiere este articulo en ningan caso eximira
de la obligacion de pagar la renta y las cantidgdesconforme a esta ley se asimilan a ella.

SECCION SEGUNDA. Causas de resolucion del subatoien

Articulo 117

Podra resolverse el contrato de subarriendo poerkabresuelto a su vez el contrato de
arrendamiento y ademas por las siguientes causas.

A) Para el subarrendador:

12, La falta de pago de la renta pactada por @rgebdo.

22, El subarriendo o la cesion realizados por bhgendatario, sin perjuicio de lo dispuesto en el
art. 27.

32. La transformacion de la vivienda subarrendada@al de negocio o viceversa.

43, En los casos 7° y 8° art. 114, sustituida fareacia a inquilino o arrendatario por la de
subarrendatario.

52, El vencimiento del plazo contractual, sin gergude lo dispuesto en los nums. 2 y 3 art. 13.

B) Para el subarrendatario:

Las sefialadas en los nums. 2 y 3 art. 13 y lassqgén el art. 115 permiten al inquilino o
arrendatario de local de negocio obtener la regniycentendiendo referidas la primera y la
segunda a las perturbaciones y omisiones imputabksendador o al subarrendador, y la tercera,
a los servicios y suministros a cargo de cualguderambos.

Sera aplicable ademas lo dispuesto en el art. yy1&s indemnizaciones se calcularan sobre la
merced que pague el subarrendatario, siendo swaboargo del subarrendador, quien, en su caso,
podrd repetir contra el arrendador.

SECCION TERCERA. Causa de resolucibn comun al eemeento y al subarriendo

Articulo 118



1. La pérdida o destruccion de la vivienda o lamlnegocio serd causa comun de resolucién de
todos los contratos a que se refiere este capitulo.

2. Se equipara a la destruccion el siniestro quia [@areconstruccién de la vivienda o local de
negocio haga preciso la ejecucion de obras cuytm @seda del 50 por 100 de su valor real al
tiempo de ocurrir aquél, sin que para esta valéreseé tenga en cuenta la del suelo.

SECCION CUARTA. Causa de suspension de los costrato

Articulo 119

Cuando la autoridad competente disponga la ejecud® obras que impidan que la finca siga
habitada, todos los contratos a que se refierecagtiéulo se reputaran en suspenso por el tiempo
gue duren aquéllas, quedando asimismo suspendidayel periodo la obligacion de pago de
rentas.

CAPITULO XIlI. JURISDICCION, COMPETENCIA, PROCEDIMIETO Y RECURSOS

SECCION PRIMERA. Jurisdiccién y competencia

Articulo 120

El conocimiento y resolucion de los litigios queedan suscitarse al amparo de esta Ley
correspondera a los Juzgados y Tribunales deialjceion ordinaria.

Articulo 121

1. Aunque medie sumision expresa a la jurisdicdérotro Juzgado serd competente en todo caso
el que correspondiere al lugar en que se halldiada, entrando el asunto a turno de reparto donde
hubiere varios de igual categoria.

2. Para el conocimiento de todos los asuntos &sfiadey se refiere en que sea parte el Estado o lo
establecimientos de Instruccion y de Beneficen@aegal seran Unicamente competentes los
Juzgados de las poblaciones donde exista Audiencia.

Articulo 122

1. Los Jueces de Primera Instancia conoceran ddéosulitigios se promuevan en ejercicio de las
acciones que se funden en derechos reconocid@sizoley.
Precepto redactado por art. 3 Ley 10/1992 de 30 dbrMedidas Urgentes de Reforma Procesal



Articulo 123

(Sin contenido).
Precepto dejado sin contenido por art. 3 Ley 1®1®9 30 abril, de Medidas Urgentes de Reforma
Procesal

SECCION SEGUNDA. Procedimiento de primera instancia

Articulo 124

Cuando el juicio se promueva para resolver el abmtde arrendamiento o de subarriendo de
vivienda o local de negocio por falta de pago detda o de las cantidades que a tenor de los caps.
IX y X se asimilan a ella, se sustanciara confoanhe dispuesto para el desahucio en los arts. 1571
a 1582 LEC, pero se tendra en cuenta lo dispuestbat. 147.

Articulo 125

Cuando la accidén ejercitada sea distinta de lamge el articulo anterior, el proceso se sustaacia
por las normas establecidas para los juicios deicidg.
Precepto redactado por art. 3 Ley 10/1992 de 3( dbrMedidas Urgentes de Reforma Procesal

Articulo 126

Cuando se accione de retracto, el procedimientoaeatel tit. XIX, libro Il, LEC, ajustandose, a lo
prevenido en esta Ley especial de Arrendamientbardrs.
Precepto redactado por art. 3 Ley 10/1992 de 3( dbrMedidas Urgentes de Reforma Procesal

Articulo 127

1. Sin otra excepcién que en los juicios de desamar falta de pago, podra el actor acumular las
acciones contra los distintos inquilinos de unamaiginca, aunque lo sean por contratos diferentes,
siempre que aquéllos se fundamenten en hechos esraundos ellos.

2. En igual caso podra acumular las acciones quertgeten contra los distintos arrendatarios de
los locales de negocio existentes en el inmueble.

3. No obstante, unos y otros podran litigar comasgntaciones y defensa diferentes.

Apartado 1 redactado por art. 3 Ley 10/1992 deli3), @e Medidas Urgentes de Reforma Procesal

Articulo 128



El demandado podra formular reconvencion sobre maagpeopia de esta ley, salvo que el juicio
fuere de desahucio por falta de pago de las remtds las cantidades que a ellas se asimilan.
Formulada la reconvencién, se dara traslado ak gaio término de tres dias para que conteste
concretamente sobre la reconvencion asi planteada.

Precepto redactado por art. 3 Ley 10/1992 de 30 dbrMedidas Urgentes de Reforma Procesal

Articulo 129

1. De la demanda del arrendador instando la regoluzl contrato por la causa 32 art. 114, cuando
obedezca a la notificacion a que se refiere el. @&rde dicha causa, debera darse traslado al
huésped o subarrendatario que hubiere hecho ldicaotbn y éste se hallar4d activamente

legitimado para ser parte en el juicio, coadyuvando representacion y defensa propias en la
accion resolutoria, segun escrito procesalmenteutatio como tal demanda, del que se dara
traslado al actor por igual plazo que para la ctatgon y previamente al que se otorgue al

demandado para contestar a ambos escritos.

2. La sentencia podra decretar la resolucion detrato tanto en razén a lo alegado por el

demandante como por el coadyuvante en la accidatavalo el Juez en conciencia las pruebas
practicadas.

3. Si el arrendador notificado silencia en su detaaeste extremo y en virtud de ello no es

emplazado el notificante, podra éste durante elsigiwente a la sentencia firme que se hubiere
dictado ejercitar la accion subrogatoria estabbe@d el parr. 2° causa 32 art. 114, que llevara
implicito el lanzamiento del inquilino, aunque geasona distinta del que subarrendo.

SECCION TERCERA. Recursos

Articulo 130

(Sin contenido).
Precepto dejado sin contenido por art. 3 Ley 1®1$930 abril, de Medidas Urgentes de Reforma
Procesal

Articulo 131

Contra la sentencia dictada se dara recurso dacifel
Precepto redactado por art. 3 Ley 10/1992 de 30 dbrMedidas Urgentes de Reforma Procesal

Articulo 132

(Derogado).
Precepto derogado por disp. final 32 L 10/1968 @guiio, sobre atribucidbn de competencia en
material civil a las Audiencias Provinciales



Articulo 133

(Derogado).
Precepto derogado por disp. final 32 L 10/1968 @guBio, sobre atribucién de competencia en
material civil a las Audiencias Provinciales

Articulo 134

(Derogado).
Precepto derogado por disp. final 32 L 10/1968 @guBio, sobre atribucién de competencia en
material civil a las Audiencias Provinciales

Articulo 135

Contra la sentencia que dicte la Audiencia Proainodo se dara ulterior recurso. Por excepcion, en
los litigios sobre contratos de arrendamiento @allde negocio, cuya renta contractual exceda de
un millon de pesetas, se dara el recurso de caspordas causas y tramites establecidos en la Ley
de Enjuiciamiento Civil. No se daré recurso de ca@sacuando la sentencia se haya dictado en
juicio de desahucio por falta de pago.

Precepto redactado por art. 3 Ley 10/1992 de 30 dbrMedidas Urgentes de Reforma Procesal

-. Precepto anteriormente modificado por L 18/18&4£27 junio

Articulo 136

(Derogado).
Precepto derogado por L 18/1974 de 27 junio

Articulo 137

(derogado).
Precepto derogado por L 18/1974 de 27 junio

Articulo 138

(derogado).
Precepto derogado por L 18/1974 de 27 junio

Articulo 139



(derogado).
Precepto derogado por L 18/1974 de 27 junio

Articulo 140

Los recursos interpuestos al amparo de los preteslemticulos tendran tramitacion preferente,
tanto ante los Juzgados de Primera InstanciaAudgencias como ante el Tribunal Supremo
Precepto redactado por L 18/1974 de 27 junio

Articulo 141

(Sin contenido).
Precepto dejado sin contenido por art. 3 Ley 1®1$9 30 abril, de Medidas Urgentes de Reforma
Procesal

SECCION CUARTA. Ejecucion de sentencias

Articulo 142

La sentencia dictada en el juicio a que se refiét. 124 se ejecutara segun lo establecido en la
seccion tercera tit. XVII, libro 1l de la Ley Praad, pero se tendra en cuenta lo dispuesto er. el ar

107, y ademés que los plazos del art. 1596 LECngene@eran exclusivamente referidos a las

viviendas y locales de negocio y ampliados a dosesieen uno y otro caso, que seran

excepcionalmente prorrogables por otros dos cuahdaez, por razones de equidad o personales
del demandado, lo considere procedente.

Articulo 143

1. La ejecucion de la sentencia dictada en el gmogencionado en el art. 125, de figurar en ella
pronunciamiento que obligue a desalojar la viviers#a acomodara asimismo a los tramites
sefalados para el lanzamiento en la seccion cud#rtaXVIl, libro Il LEC y los plazos para
desalojar seran de cuatro meses, prorrogados éanafyaente por el Juez por otros dos, todo ello
sin perjuicio de lo establecido en la causa 104.4f, en el supuesto a que se refiere.

2. De no figurar en la sentencia pronunciamient® ajligue a desalojar la vivienda, su ejecucion
se ajustara a los tramites de las dictadas em juabal.

Articulo 144

En los restantes casos la sentencia se ejecutai@me a lo dispuesto en la Ley Procesal comdn.
Precepto redactado por art. 3 Ley 10/1992 de 3( dbrMedidas Urgentes de Reforma Procesal



SECCION QUINTA. Disposiciones comunes y generales

Articulo 145

En cuanto a representacion y defensa regiran sgsiciones actualmente vigentes en los juicios
respectivos, si bien cuando el interesado, endsssen que la ley lo autoriza, no haga uso del
derecho de comparecer y defenderse por si misrhog da valerse de Abogado o Procurador.

Articulo 146

La cuantia litigiosa la determinara la renta anpafa cuya fijacién se estara siempre a lo pactado
por escrito, computandose, en su caso, los aumeniesautorice esta ley. En defecto de
estipulacién escrita, a la que resulte del ultimggrealizado por el inquilino o arrendatario ge@ s
parte en la litis, y de ser dudosa o imposible déeaninacion de la renta, se estimara ésta no
superior a 5000 pesetas anuales.

Articulo 147

En los procesos a que se refieren los arts. 122\sé tendran en cuenta las reglas siguientes:

12) ElI demandado podra enervar la accion si ergeigal momento anterior a ser notificado de la
sentencia que no dé lugar a ulterior recurso, @ra persona en su nombre, aunque obre sin su
consentimiento, paga al actor o pone a su disgosan el Juzgado el importe de las cantidades en
cuya inefectividad se sustente la demanda y edslgue en dicho instante debiere.

Solo cuando el pago o la consignacion se realistalel mismo dia sefialado para el juicio y antes
de su celebracion, podra éste proseguirse porostas; y en tal caso, si el demandado intentare
acreditar el ofrecimiento de las rentas al actor aterioridad a la presentacion de su demanda, se
admitiran otras pruebas procedentes en derechmaadee las que autoriza el parr. 2° art. 1579 de
la Ley procesal. Lo mismo se hara cuando, aun sidian el pago o la consignacion, la accion se
inspirare en la falta de abono de las diferenciparticipaciones a que se refieren los caps. IXyy X

el demandado impugne su legitimidad.

29) En los arrendamientos de vivienda, cualquiaeafgere su renta, y en los de local de negocio, si
no excede de 12.000 pesetas anuales, podra el dadwarehabilitar de plena vigencia el contrato y
evitar el lanzamiento si hasta el momento mismqguenfuera a practicarse, €l u otra persona en su
nombre, aunque obre sin su consentimiento, pagatat o pone a su disposicion, depositandolo
incluso en poder del encargado de ejecutar laetitia, que en todo caso lo tomard y dara recibo, el
importe de las cantidades que por principal del@ardicho instante, el 25 por 100 del mismo y los
intereses legales, a contar éstos desde la fedaadeéenanda, en las sumas vencidas.

En tales casos se suspendera el lanzamiento, plibrde hecho cargo el Juzgado de las sumas
pagadas por el demandado, requerira al actor peraentro del quinto dia las reciba, procediendo
a ingresarlas en el establecimiento correspondsgitanscurrido dicho plazo no lo hace.

Dentro de los diez dias siguientes podra el denmedastar que, de cuenta del demandado, se
tasen las costas y gastos legitimos que con ocdslguicio hubiere realizado.

Practicada la tasacion, de resultar su importel igusuperior al 25 por 100 depositado por el
demandado, se le entregara al demandante; masrsi ifferior, se reintegrara al demandado la



diferencia, archivandose sin mas las actuacioae$) £n uno como en otro caso, sin perjuicio del
derecho del actor a reclamar la diferencia ejerdidda oportuna accion personal.

Cuando el actor deje transcurrir los diez diagrstar la tasacion, el Juzgado, de oficio y a cargo
del demandado, liquidara las costas judiciales usihmente, y entregando a este ultimo la
diferencia, si la hubiere, archivara asimismo lasaciones.

3%) Cuando por la reiteracion con que se haga elsbemeficio a que la precedente regla se refiere
resulte aplicable el art. 9 de la presente ley,tenwdra efectos enervatorios la consignacion
efectuada, a cuyo fin el actor podra, en el cumlolitigio, alegar dicha reiteracion y practicar
prueba para acreditarla.

Articulo 148

1. Sera requisito indispensable para que el imgyilirrendatario o subarrendatario puedan disfrutar
de los plazos que para desalojar la vivienda d ibeaegocio establece este capitulo, que paguen o
consignen la renta que hubieren venido abonandoimidiacion del litigio, en el plazo y modo
previstos en el contrato. En otro caso no disfanate mas plazos que los establecidos en el art.
1596 LEC

2. Igualmente en todos los procesos que lleveregar el lanzamiento, para que el inquilino o
arrendatario puedan utilizar los recursos de cata ta seccion tercera de este capitulo, habran de
acreditar, al interponerlos, tener satisfechasréagas vencidas con arreglo a lo que vinieren
pagando a la iniciacién del litigio o consignamasel Juzgado o Tribunal.

3. Lo dispuesto en los dos parrafos precedentesrégode aplicacion en los casos de exencion de
pago de la renta contemplados en la causa 1%4rt. 1

4. Durante la sustanciacion de los recursos inéstog por el inquilino o arrendatario vendran éstos
obligados al pago o consignacion de la renta. &lmplimiento de esta obligacién dara lugar a la
caducidad del recurso siempre que, requerido pduet o Tribunal que conozca del mismo, no
cumpliere tal obligacion en el término de cincosdia

Articulo 149

En los juicios de desahucio por falta de pagoctatas se impondran al del demandado cuando se
declare haber lugar al mismo o que éste hubiereegido de no mediar el pago o la consignacion,
y al actor en caso contrario.

Anteriores apartados 1 y 2 dejados sin contenidoago 3 Ley 10/1992 de 30 abril, de Medidas
Urgentes de Reforma Procesal

Articulo 150

La Ley de Enjuiciamiento Civil sera subsidiariangeaplicable en materia de procedimiento.

Articulo 151

Cuando la accion, aunque propia de la relaciomdatgcia urbana, no se fundamente en derechos
reconocidos en esta ley, el litigio se sustanctardforme a lo dispuesto en las leyes procesales
comunes.



SECCION SEXTA. De la Junta de Estimacion

Articulo 152

1. La Junta de Estimacion a que se refiere estadegonstituira, bajo la presidencia del Juez
municipal o comarcal, segun proceda, del términcomarca correspondiente al lugar en que
radigue la finca. Seran vocales de esta Juntaapigbario de finca urbana sita en el mismo término
municipal que el inmueble y un comerciante o indaistlasificado en la misma tarifa y epigrafe
tributario que el arrendatario o que explote negacialogo. La Delegacién de Hacienda, la Camara
de la Propiedad Urbana y la Organizacion Sindaailifaran al Juez las relaciones de unos y otros.
En caso de no existir en el término municipal o aaal personas que reunan las expresadas
condiciones, podra el Juez disponer que dichoslemcsean de otro, preferentemente de los
colindantes. Todos seran designados por el Jueiamtedinsaculaciéon por sorteo entre los
incluidos en las relaciones reclamadas, pudiendoseglos las partes una sola vez y por el solo
hecho de formular la recusacion.

2. La Junta de Estimacién actuara a instancia de peediante escrito dirigido al Juez municipal o
comarcal y habra de emitir resolucién dentro ddrkeista dias de ser aquél presentado adoptandose
los acuerdos por mayoria.

En caso de conformidad de los dos vocales y siemupeda valoracion resultare manifiestamente
desproporcionada y contradictoria respecto de logrdenes y peritaciones solicitadas por el
Presidente de la Junta, podra éste decidir sireeeral acuerdo adoptado en tales casos por los
vocales en resolucion motivada.

3. Se oira a las partes por término comun de de dentro del cual formularan sus alegaciones y
aportaran pruebas, pudiendo, ademas, disponeeelldsi diligencias o peritaciones que considere
necesarias, corriendo los gastos que se originempad a cargo del arrendador y del arrendatario,
guienes, en todo caso, habran de abonar en la fosma una cantidad equivalente al 0,50 por 100
del importe de la valoracion efectuada, en su cadel 3 por 100 de la renta anual fijada cuando la
revision de la misma se trate. Las cantidadeseasiudadas se destinaran a cubrir los gastos que
origine la actuacion de las Juntas de Estimacidta éorma que disponga el Gobierno.

4. Las resoluciones que dicte la Junta de Estimaséyan definitivas y ejecutorias sin ulterior
recurso, pero podran ser impugnadas en el juictbadsivo correspondiente, dentro de los tres
meses siguientes a su notificacion.

DISPOSICIONES TRANSITORIAS

Letra A)

Disposiciones generales

Disposicidn Transitoria Primera



1. Sin otras excepciones que las que resultenslprepios preceptos, lo dispuesto en esta ley sera
de aplicacion no sélo a los contratos que se cabebipartir de su vigencia, sino también a los que
en dicho momento se hallaren en vigor.

2. Sin embargo, cuando a la promulgacion de ladeeBases de 22 diciembre 1966 el inquilino o
arrendatario hubiere accedido de modo fehacieateferha posterior a la celebracion del contrato,
a desalojar definitivamente la vivienda o localndgiocio, no sera de aplicacion lo dispuesto en la
misma.

Disposicion Transitoria Segunda

1. El ejercicio de los derechos reconocidos erdlacion precedente, cuando se hubiese iniciado
extrajudicial o judicialmente antes de la vigerbala presente ley, se regira en todos sus aspectos
y consecuencias por aquella legislacion.

2. Si el procedimiento judicial estuviere iniciadda entrada en vigor de la presente ley, seran
aplicables las normas procesales de la legislaaiterior, siendo de aplicacion en los restantes
casos el procedimiento judicial establecido errésgnte.

Letra B)

Disposiciones referentes al arrendamiento de leqadea casinos y circulos de recreo

Disposicion Transitoria Tercera

Los arrendamientos comprendidos en el nium. 2 aytieBlan prorrogados por el plazo de un afio, a
contar de la vigencia de esta ley, transcurridtual se podran ejercitar las acciones pertinemtes c
sujecion al Derecho comun, si bien para el desaha vencimiento del término debera mediar el
oportuno requerimiento con antelacion de seis meses

Letra C)

Disposiciones referentes al subarriendo

Disposicion Transitoria Cuarta

a) Cuando una vivienda o local de negocio se laltdal o parcialmente subarrendada en 1 octubre
1946 por plazo no inferior al de seis meses, paewsite anteriores a esta fecha, aunque el
arrendador no hubiere autorizado el subarriendantgs de ese dia no promovié el desahucio por
dicha causa, no podra a su amparo obtener la oé&oldel contrato hasta que cambie la persona
del subarrendatario. Y el cambio no se entendewdack si se tratare de viviendas, porque a la
muerte del subarrendatario prosigan el subarrisanddamiliares dentro del segundo grado que con
€l convivieren con tres meses de anterioridad iab &iendo de aplicacion, cuando lo subarrendado
fuere un local de negocio, lo establecido en el @@ bien que referido a la persona del

subarrendatario. En los casos a que se refieréreafp anterior, el arrendador, a partir de la

vigencia de esta ley, y mientras subsista el sidmaio, podra exigir del inquilino o arrendatario un



sobreprecio equivalente al 80 por 100 mas del itepie la renta que en 1 octubre 1946 pagare, de
ser aquel total conforme a las prescripciones dpl i, y del 40 por 100 si parcial. La falta de
pago de estos porcentajes se reputard como inédecti de la renta, y seran exigibles con
independencia de cualquier otro aumento que aetesta ley.

b) El arrendador que por escrito y con anterioriada vigencia de los preceptos de esta ley hubiera
autorizado el subarriendo total o parcial, no tarakrecho a participar en el precio del mismo, ni a
reclamar los sobreprecios establecidos en la dgtierior, pero si al pago de lo que hubiere pactado
por consentirlo.

c) Aunque por escrito y en fecha anterior a la g de los preceptos de esta Ley contare el
inquilino con la autorizacion del arrendador pagder o traspasar su vivienda, no podra cederla
mas que a las personas que menciona el art. 2hdiémdose sustituida esta facultad por la de
subarriendo total, que comprendera el parcial. TTmm@n estos casos tendra el arrendador derecho
al percibo de participacion alguna en los precidssdbarriendo ni a exigir el aumento que autoriza
el parr. a) de esta disposicion.

d) Siempre que el arrendador perciba sobrepredi@lpgubarriendo en virtud de lo establecido en
la letra a) de esta disposicion, o en los casolmslelos letras anteriores, tendra los derechos y
obligaciones que le asignan los caps. lll y Xl,0opeo le asistir4 accion resolutoria del contrato de
inquilinato, aunque cambie la persona del subaatanid, y la facultad que le otorga el art. 15 se
limitara al importe de la renta y del sobrepresige hallare autorizado a percibirlo, y al declata
exclusivamente en los casos que fueren de aplicéasddos letras anteriores de esta disposicion.

e) El arrendador que hallandose en el caso déréadpde esta disposicion, y sin serle de aplicaci

lo dispuesto en las b) y c), se abstuviere de Ipiesmbreprecio alguno, ademas de poder obtener la
resolucién del contrato de inquilinato al produeirsl cambio del subarrendatario en el modo
exigido en la letra a) citada, tendra los derechgs confiere esta ley al arrendador que autorice el
subarriendo, sin que le sean exigibles las obligexs que impone al mismo.

f) El subarrendador debera cumplir siempre lasgablones que le impone esta Ley, y le asistiran
las acciones que le competen a tenor de la missthay sontra el arrendador que se hallare en el
caso de la letra anterior, y la resolutoria deltaio de subarriendo por expiracion del plazo
pactado para el mismo, que no procedera en lobredles con anterioridad a la vigencia de los
preceptos de la Ley 31 diciembre 1946, por serplieagion, en cuanto a ellos, ya sean totales o
parciales, la prérroga obligatoria para el subataeor y facultativa para el subarrendatario, o para
los que por muerte de éste le continuaren. El sei@datario, sea cual fuere la fecha del
subarriendo, disfrutara de las acciones que lda@enésta ley, salvo las referidas al arrendader qu
se hallare comprendido en la letra anterior dedisfasicion.

g) El beneficio de prérroga otorgado a los subaatarios en los parr. anteriores cesard en los
casos 1°, 3° 4° y 5° art. 62, siendo de aplicaténsiguientes preceptos del cap. VI, que
desarrollan el caso 1°, sustituyéndose la mencidm $¢ hace de arrendador e inquilino o
arrendatario por la de "subarrendador" y "subaatar”, respectivamente, y reduciéndose, en
todo caso, el plazo de preaviso y el importe déndteemnizacion a tres meses. Sera también
aplicable el art. 64 y lo dispuesto en el art.d&ser varios los locales que hubiere subarrenelado
reclamante

Disposicién Transitoria Quinta

Las variaciones introducidas en el cap. lll sél@seplicables a los supuestos en él previstos que
se produzcan a partir de la vigencia de la predente

Las situaciones juridicas creadas al amparo déspesto en el art. 27 texto articulado de la Ley
31 diciembre 1946 subsistirAdn Unicamente mienfigesconviviendo con el inquilino las mismas
personas extrafias a su familia que con él coneviel dia en que entre en vigor esta ley, pero con
obligacion para el inquilino de notificar en forfenaciente al arrendador en el término de cuatro
meses, contados desde el siguiente al dia antiesdiagd el nombre de aquellas personas y de los
hijos que con cada una de ellas convivan.



El porcentaje autorizado en el parr. 1° del reéeadiculo quedara elevado a partir de la vigencia
de la presente ley al 20 por 100 de la renta, aijuigcio de cualquier otro aumento autorizado por
este texto legal; si se incumpliera por el inquilia obligacién de notificar en el plazo sefialaslo,
porcentaje se elevara al 30 por 100.

Letra D)

Disposiciones referentes a la cesion de viviendaspaso de local de negocio y arrendamiento de
viviendas amuebladas

Disposicion Transitoria Sexta

Las situaciones juridicas producidas al amparoodechps. IV y V texto articulado Ley 31
diciembre 1946 subsistiran con la extension y entéosminos que les reconociera la legislacion
precedente, pero sujetandose, en cuanto al efendcias acciones encaminadas a hacerlas valer, a
lo dispuesto en la presente ley.

Disposicion Transitoria Séptima

Las modificaciones introducidas en el art. 25 epl&o de caducidad de la accién resolutoria del
contrato por cesion, y en el computo del mismoerarsde aplicacion a las verificadas antes de la
entrada en vigor de esta ley.

Disposicién Transitoria Octava

El arrendatario de local de negocio que con amidad a la vigencia de los preceptos de esta ley
tuviere reconocido por escrito el derecho de trsspaodra ejercitarlo libremente y sin someterse a
lo dispuesto en el cap. IV; pero el inmediato ackquie por traspaso habra de cumplir lo ordenado
en este Ultimo capitulo.

Disposicion Transitoria Novena

Los porcentajes de participacion a que se refieate39,2 se mantendran mientras la renta no
guede totalmente revalorizada a tenor del art. @8p una vez alcanzado el limite de la
revalorizacion el porcentaje de participacion sdun 25 por 100 en el precio del traspaso, que
experimentara el aumento del 50 por 100 a quefiseael Ultimo inciso del citado art. 39,2.

Letra E)

Disposiciones referentes al tiempo de duraciérodedntratos y a las excepciones a la prérroga



Disposicién Transitoria 10

Los beneficios reconocidos en los arts. 58 y 5@rsaplicables a los contratos de inquilinato
vigentes en el momento de empezar a regir esteul@guiera que sea el nimero de subrogaciones
gue se hubiesen producido con anterioridad.

Se concede un plazo de cuatro meses, siguientedegHa indicada en el parrafo anterior, para
notificar al arrendador cual es la persona titalar arriendo a virtud de subrogacion nacida al
amparo de la legislacién precedente.

Disposicion Transitoria Décimo primera

Las dos subrogaciones a que se refiere el nimt. B@rseran aplicables a los contratos de
arrendamiento de locales de negocio actualmentntgg, cualquiera que hubiere sido el nimero
de las subrogaciones anteriores.

Disposicion Transitoria Décimo segunda

Lo dispuesto en el nim. 4° art. 58 y en el 3° dekéra aplicable aunque el fallecimiento del
inquilino, del arrendatario o de alguno de sus siMoe herederos subrogados hubiere ocurrido
antes de la vigencia de esta ley, salvo que emdhaf de su entrada en vigor hubiere recaido
sentencia firme que declare resuelto el contrato.

Disposicién Transitoria Décimo tercera

El plazo a que se refiere el ap. 3° art. 62 debendputarse a partir de fecha posterior a la vigenci
de esta ley.

Disposicion Transitoria Décimo cuarta

Cuando con anterioridad a la vigencia de la preskyt se hubiera arrendado un local construido
para servir de casa-habitacion, con el fin de ejeen el actividad industrial, comercial o de
ensefianza, con fin lucrativo, aunque a tenor delispuesto en este texto legal merezca el
arrendamiento la calificacion de "local de negocddra el arrendador negarse a la prorroga, al
amparo de la causa 12 art. 62, cumpliendo lo estialol en los arts. 63, 64, 65, 67, 68, 73 nUms. 1y
2,y 74, que seran aplicables con las siguientekfitaciones:

a) Cuando el arrendatario no tuviera en él su babéacion, a efectos del orden de prelacion del
art. 64, el local se entendera situado entre lasndlas que no sirvan de hogar familiar y la ocapad
por familia menos numerosa. Mas si le sirviere alsaehabitacion, se considerara comprendido en
el grupo de las viviendas correspondientes a gsjemgbitando en ellas, ejerzan en las mismas
profesidn u oficio que sea objeto de tributacion.

b) El art. 65 ser& de aplicacion, salvo en lo iadad la indemnizacion que percibira el arrendatari

lo cual se establecera segun lo dispuesto en t®s7ér,4 o, en su caso, 73,4 y SS., Cuyos preceptos
se aplicaran sin otra modificacion que en cuantplado en que debera ocuparse el local, para lo
gue se estara a lo prevenido en el art. 68. Sengetente el Juez de Primera Instancia para conocer
de las demandas que se promuevan al amparo d&pleedio en esta disposicion.



Letra F)

Disposiciones referentes a la renta, a su revigi@iha fianza

Disposicién Transitoria Décimo quinta

Las nuevas asimilaciones a locales de negociolesidas en el num. 2 art. 5 sdlo surtiran efecto a
partir de la entrada en vigor de esta ley, enda®inos, respecto de la renta, previstos en eDéyt.
si bien el plazo a que se refiere el nim. 5 p&rrs&a anual en lugar de semestral.

Disposicién Transitoria Décimo sexta

Las modificaciones introducidas por el art. 99 sat@ aplicaciéon cuando los hechos en él previstos
se hayan iniciado después de la vigencia de l&ptedey, salvo lo preceptuado en los aps. 3° y 6°
nam. 1 del mismo, que seran aplicables aun cuandsignacion por la Hacienda de renta superior
a la satisfecha por el inquilino o arrendatari@ @plicacion de la vivienda al destino especificado
en el referido ap. 6° hubieren tenido lugar anéelaantrada en vigor de esta ley.

Disposicién Transitoria Décimo séptima

Sin perjuicio de lo prevenido en el art. 100, kastas de los arrendamientos de vivienda y local de
negocio concertados después de 11 mayo 1956 y datégulio 1964, una vez que lleven cinco
afios de prorroga legal, podran ser elevadas epdoentajes que sefiale el Gobierno, previo
informe de la Organizacién Sindical y audiencia@ehsejo de Estado, teniendo en cuenta a estos
efectos la variacion de los indices ponderadosida publicados por el Instituto Nacional de
Estadistica, correspondientes al periodo comprergtitte el afio en que el contrato entré en la fase
de prorroga legal y el dia 30 junio 1964, en funcie la variacion que puedan experimentar
sueldos y jornales y en consideracion al destinolaal arrendado y fecha de su primera
ocupacion.

Disposicién Transitoria Décimo octava

La renta de las viviendas y locales de negociohméere sido objeto de reduccién al amparo de lo
dispuesto en el art. 133 texto articulado Ley desdamientos Urbanos de 31 diciembre 1946
podra ser incrementada por el arrendador, a phetia entrada en vigor de esta ley, en la misma
cantidad a que ascendio la reduccion, siempre goneucran los requisitos a que se refiere el art.
103 de este texto legal, que, a partir de la vigene esta ley, sera aplicable con efectos
retroactivos

Disposicidn Transitoria Décimo novena



Las variaciones introducidas por el art. 105 sélaus aplicables a los contratos que se perfeccionen
después de la entrada en vigor de esta ley.

Disposicién Transitoria Vigésima

En los contratos a que se refieren los nums. 2ayt.33 que estuvieren en vigor el dia en que

comience a regir la presente ley, de no haber douentre los interesados para revisar la renta,
podra serlo, a instancia del arrendador, dentréosleseis meses, a partir del dia indicado por la

Junta de Estimacién prevista en el cap. Xll. Sirebndatario considera gravosa la renta asignada
por la Junta, podra desistir del arrendamiento rdede los treinta dias siguientes de serle

notificada, cualquiera que fuere el plazo que, @oné al contrato, le quedare por cumplir; pero en

todo caso vendra obligado al abono de la sefalesidecel dia de la notificacion hasta aquel en que
entregare al arrendador el objeto del arrendamiento

Letra G)

Disposiciones referentes a las causas de resoldei@s contratos

Disposicion Transitoria Vigésimo primera

Las modificaciones efectuadas en el cap. X| saGlénsaplicables a los hechos previstos en él, cuya
produccion se haya iniciado después de la entradager de la presente ley.

DISPOSICIONES ADICIONALES

Disposicion Adicional Primera

Hasta que el Gobierno, por considerar aumentaddisjponibilidad de viviendas, decrete lo
contrario, ningun local destinado anteriormentegaln familiar podra ser dedicado en lo sucesivo,
de modo principal, a otros fines.

Los Ayuntamientos se abstendran de otorgar licend@ obras para instalacion de nuevos
establecimientos mercantiles e industriales eniogalf ya construidos, asi como toda clase de
permisos y autorizaciones encaminadas a la apedardos mismos, sin que se acredite
previamente, y con certificado expedido por la &iscde la vivienda correspondiente, que no se
produce la transformacién prohibida por esta digpms EI mismo documento exigiran las
Delegaciones de Hacienda antes de autorizar lagmondiente alta en la contribucion.

Cuando la prohibicién establecida en esta dispsice infringiere, entrara en aplicacion lo
dispuesto en los parr. 2° y ss. letra b) de larsdmule estas disposiciones adicionales, aunque el
Gobierno no haya hecho uso de la autorizacién a&bnésmo se refiere.

Disposicion Adicional Segunda



Queda autorizado el Gobierno para que, si lasmstancias lo aconsejan, disponga por Decreto la
adopcion gradual, en todo o en parte del territoacional y plazas de soberania, de las siguientes
medidas:

a) El alquiler obligatorio de aquellas vivienda® gsusceptibles de ser ocupadas, no lo fueran por
nadie. A tales fines, el Gobernador civil de layomoia, comprobando sumariamente las denuncias
gue se le formulen, concedera al propietario et@lde un mes para que se ocupen, precisamente
como casa-habitacibn y no como escritorio, oficidaposito, almacén o local de negocio. Y
transcurrido dicho plazo sin hacerlo, dentro degiaisice dias que sigan, acordara aquella autoridad
gue sea ocupada por el primer aspirante a inquéindurno riguroso de antigtiedad, que se hallare
dispuesto a pagar como renta la exigida por ehdador, si no fuera superior a la ultima declarada
a fines fiscales o a la que sirva de base al trjbdé no haberse formulado declaracion, y el
aspirante advendra inquilino de la vivienda, cos derechos y deberes que le impone esta ley,
aunque el arrendador se niegue a otorgarle contratouyo caso la renta se determinara conforme
a los datos fiscales que se expresan.

b) El desahucio por causa de necesidad social ukdlasg) viviendas ocupadas que, sin mediar justa
causa, se hallaren habitualmente deshabitadagjeolat que no sirvan de casa-habitacion, oficinas
o local de negocio del arrendador, o si se hallatguilados, de su inquilino o arrendatario. Los
Tribunales, al resolver, tendran en cuenta, adedegasquellas circunstancias personales del
demandado que determinen la existencia o inexisteleccausa justa, lo siguiente:

1°) Si es realmente Util la ocupacion en razon @rdaimidad o alejamiento del ndcleo urbano en
gue la escasez de viviendas se produce; y

2°) Si por ser la vivienda de caracteristicas pdasco semejantes a las que normalmente sirven en
la localidad de casa-habitacion, permanentementpag@, procede acordar que asi sea. El
desahucio lo instara el Ministerio Fiscal a exdttaalel Gobernador civil de la provincia y previa
sumaria investigacion de la denuncia que hard/fagtiaridad. Se deducira ante el Juez de Primera
Instancia respectivo y habran de ser llamadosieiojucomo parte demandada, el propietario o
titular, y de hallarse alquilada la vivienda, taémbel inquilino. Su tramitacion se acomodara a lo
dispuesto en el cap. XIl para los procedimientadw@tios a la competencia de aquellos Juzgados
cuando se ejercita ante ellos accion resolutorlacdetrato; pero las costas, si la demanda se
desestima, no se impondran nunca al actor. Cuamdsstime la demanda por sentencia firme y
ejecutoria se procedera al lanzamiento del ocupant plazo de quince dias improrrogables.

Para su efectiva ocupacion o, en su caso, alqsiéegplicara lo prevenido en la letra a) de esta
disposicion.

Tan luego se adopte alguna de las medidas de apiaeldr presente disposicion se procedera a la
constitucién en los Gobiernos Civiles de un regigtiiblico y gratuito de aspirantes a inquilinos,
gue comprendera todos los de la provincia quelesasa se hallaren, clasificados por localidades,
y en el cual figurard, junto a cada aspirantecida que estuviere dispuesto a pagar.

El Gobierno podra disponer ademas la adopcion @atas medidas fueren necesarias para la
mayor eficacia de las que se dejan enunciadas.

Lo dispuesto en la letra b) de esta disposiciéantende sin perjuicio de lo previsto en el ap. 3°
art.62.

Disposiciéon Adicional Tercera

El Gobierno, previo informe de la Organizacion $at) con audiencia del Consejo de Estado, y
teniendo en cuenta las mutaciones habidas en teoeda nacional, podra elevar o reducir el tope
de la renta sefialada en el num. 2 art. 6, pardoguequilinos de viviendas ocupadas por primera
vez a partir de 1 enero 1960 puedan renunciararakihte a los beneficios concedidos por esta ley.



Disposicion Adicional Cuarta

Mientras subsistan las actuales circunstanciassdasez de viviendas, y hasta que el Gobierno
disponga la vigencia plena del nim. 2 art. 12,ilésidn que en el mismo se establece para la
fijacion de la merced del subarriendo parcial s& b@mando como dividendo el cuadruplo de la
renta.

Disposicion Adicional Quinta

El Gobierno podra disponer que quede sin efecéedadn impugnatoria regulada en el art. 53 y la
facultad prevista en el art. 18 sobre subarriensiosconsentimiento del arrendador, cuando
considere que las circunstancias asi lo aconsejan.

Disposicion Adicional Sexta

El Gobierno también podra disponer que quede siat@ftotal o parcialmente lo prevenido en el

nam. 2 art. 99 cuando resulte contrario a la equiglae el arrendador continte soportando por si
solo las cargas a que dicho precepto se refiereoaso para determinar la forma y proporcion en

gue los inquilinos y arrendatarios deban contribllevantamiento de dichas cargas.

Disposicidon Adicional Séptima

Se autoriza al Gobierno para extender la derraadlesida en el art. 8 Decreto 17 octubre 1940,
en la cuantia, forma y proporcion que se estimamtopas, a las Camaras Oficiales de Comercio,
Industria y Navegacion y otros Organismos que puedasiderarse afectados.

Disposiciéon Adicional Octava

El Gobierno, a propuesta del Ministro de Justipadra dictar por Decreto, ademas de aquellas
disposiciones expresamente citadas en esta leyguasconsidere necesarias para la mejor
ejecucion, desarrollo y cumplimiento de los precspte la misma.

DISPOSICIONES FINALES

Disposicién Final Primera

1. El presente texto refundido entrara en vigatiall enero 1965, rigiendo en esta materia hasta el
30 junio 1964 el texto articulado de la Ley de Bade Arrendamientos Urbanos de 22 diciembre
1955, aprobado por D 13 abril 1956, y a partir gelib 1964, el referido texto articulado, con las



modificaciones y adiciones introducidas en él pdrdy 11 junio 1964, todo ello hasta la entrada en
vigor del presente texto refundido.

2. La fecha de entrada en vigor de la ley a quefsren los arts. 3 num. 3, 95, 96 y 97 y las disp
trans. 72, 112, 122 y 152 a 182 de este textodielnies la de 1 julio 1964.

Disposicién Final Segunda

Quedan derogadas todas las disposiciones espeduaieglas en materia de arrendamientos
urbanos, con excepciéon de las contenidas en las kespeciales protectoras de la construccién de
fincas urbanas y sus disposiciones complementateatas demas aludidas en la presente ley y de
las siguientes: Ley 23 septiembre 1939 en los casgss aplicacion esté establecida; DD 3 febrero,
13 abril y 25 mayo 1945 y 21 marzo 1952, sobre @ienzia y procedimiento administrativo de
desahucio; D 3 octubre 1947, sobre aplicacion yptimento de la letra a) de la disp. trans. 232
texto articulado de la Ley 31 diciembre 1946; Ds2ptiembre y OM 23 octubre 1947 y D 22 abril
1949, con normas singulares sobre arrendamientdisaies urbanas en la ciudad de Cadiz; D 11
marzo 1949 sobre "papel de fianzas"; OM 12 dicienit®47, sobre destino y aplicacion de las
cantidades a que se refiere el art. 96 del texiouddo antes citado; OM 22 febrero y D 26 mayo
1950, aclaratorio de los arts. 71 y 79, respectardm del mismo texto articulado; Ley 16
diciembre 1954, sobre hipoteca mobiliaria y presimadesplazamiento de posesiéon; D 26 julio
1956, por el que se desarrolla lo dispuesto enatts 98 num. 1, y 102 del presente texto
articulado; DL 14 septiembre y D 28 septiembre 19&fhre aplicaciéon de la disp. trans. 82 del
mismo texto; DD 30 noviembre 1956 y 22 julio 198&tados en aplicacion de la disp. adic. 62
texto articulado aprobado por D 13 abril 1956; 0@ymayo 1956 y disposiciones complementarias
sobre ordenacion urbanistica; D 22 febrero 199@ratorio del art. 7 de este texto articulado; D 18
octubre 1957, sobre instalacién de antenas re@ptle television; DD 28 marzo 1958, 29 enero
1959 y 15 diciembre 1960, sobre aplicacion de ledidas sefialadas en ap. b) disp. adic. 22 texto
articulado ultimamente citado; Ley 24 abril y Djallo 1958 sobre préstamos a los inquilinos para
la adquisicion de sus viviendas; D 10 octubre 1868re facultades de los Gobernadores civiles en
materia de vivienda; D 31 octubre 1958, complenmentdel art. 62 nim. 3 del mismo texto; D 8
enero 1959 sobre aplicacion del art. 76 y de Ip.didic. 12 de igual texto; D 17 noviembre 1960,
sobre viviendas construidas al amparo de la Ley@ib 1935; D 6 septiembre 1961, sobre revision
qguinquenal de las rentas, y art. 32 Ley 77/19623ddiciembre, sobre educacion fisica.

Seguiran igualmente en vigor las disposicionesadad para la defensa del patrimonio artistico o
historico nacional.



